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Planungsrechtliche Festsetzungen

(gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVV90)
1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- WA

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,35

7. Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte
bauliche oder technische Maltnahmen getroffen werden miissen, die
der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieflich
Schéaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Maltnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

AuBengebietsentwasserung: &ffentlicher Graben

AuBengebietsentwasserung: private Wallhecke, Wallhéhe 40 cm

Auflengebietsentwasserung:
Flurweg, Querneigung 2,5 % zum AuBenbereich, angrenzende
Bauflache auf 2,0 m Breite mind. 20 cm héher als Flurweg

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVQO)

FH,.. max. Firsthéhe, 9,50 m tber Bezugspunkt
I max. Anzahl der Vollgeschosse
8. Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen 1:@::
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) Flachen far Aufschittungen
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
2 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 9. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

~ &
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Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebauden Q0| L armosselbersiche
(§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) b4 peg

WE=2

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

max. 2 Wohneinheiten zulassig 10. Sonstige Planzeichen

EEE B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stralenverkehrsflachen 11. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

_ — — geplante Grundsticksgrenzen (vorbehaltlich Umlegungsbeschluss)
I

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

LW ] Landwirtschaftlicher We
il e g 3 bestehende Flurgrenzen
FuBRweg
U7 5 m Gewasserrandstreifen
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 29 LWG BaWi)
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offentliche Grinflachen

— — — — — Anbauverbotszone 15m zur K 4181 (§ 22 StrG Bawi)

private Griinflachen
12. Nutzungsschablone

Schutzhecke zur K 1181 : i WA Art der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréu- 0% c GRZ/B j

chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . e e
] FHu =9,50m|  max. Anzahl Vollgeschosse / max. Firsthéhe
2 max. Anzahl Wohneinheiten / Gebaudeform

zu pflanzender Baum (nicht lagegenau)

FHERERE Wallhecke

Grenze HQgyrem - LUBW Hochwasserrisikokarte (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntrhachung vom 21.11.2017

[ ]

(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. | S. 1057).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (BauO), in der Fassung vom 10.03.2010 (GBI. S.
358), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Naturschutzgesetz (NatSchG) in der Fassung vom vom 23.06.2015 (GBI. S. 585), in Kraft
getreten am 14.07.2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S. 597, ber. S. 643,

2008 S. 4)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) in der Fassung vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99)

Aufstellungsverfahren

Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am 17.07.2018

(§ 2 (1) BauGBiV.m.

§ 13b BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht am 21.09.2018

Offentliche Auslegung des Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvarschriften

Entwurfes wurde zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung beschlossen am 17.07.2018
und am 18.12.2018

(§ 3 (2) BauGB)

Beteiligung der
Behdrden

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der drtlichen
Bauvorschriften wurde ortsublich bekanntgemacht
Die o6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

(§ 4 (2) BauGB)

Satzung
(§ 10 (1) BauGB,

§ 1 (7) BauGB, § 4 GemO)

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO)

am 18.01.2019
vom 28.01.2019 bis 04.03.2019

Die Behtrden wurden Uber die 6ffentliche Auslegung und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben

vom 18.01.2019

Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Behérden
wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwagung) am 30.04.2019

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften wurden als Satzung beschlossen am  30.04.2019

Hiermit wird der Bebauungsplan {Planzeichnung und textliche Festsetzungen)

ausgefertigt.

Eschelbronn, 30.04.2019
- - T

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 03.05.2019
Damit sind der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.

gez. Marco Siesing
(Biirgermeister)

Eschelbronn, 03.05.2019

(Biirgemmeister)

/ T . /Kt;;f -
gez. Marco Siesing Z/
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B-Plan "Ambelwiesen II"

Neidenstein

Lage im Raum, unmafstablich (Grundlage: Daten- und Kartendienst, LUBW)
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