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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften:

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften im Gel-
tungsbereich aul3er Kraft.

A.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

A.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 88 16 — 19 und 21a Abs. 2 BauNVO)

A.2.1 Grundflachenzahl

Die in allgemeinen Wohngebieten nach 8 17 BauNVO zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
wird auf 0,35 reduziert. Sie darf durch Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
(8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 50%
Uberschritten werden.

A.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

A.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,5 m zuldssig. Die maximale
Firsthéhe bezieht sich auf die Oberkante der Dacheindeckung des Firstes.

Bei Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern ist eine maximale Wandhohe (bis Oberkante Atti-
ka) von 7 m zulassig.

Hoéhenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fir die ErschlielBung des betreffenden Grund-
stuicks erforderlichen offentlichen Verkehrsflache am Grundstiick in Grundstiicksmitte. Bei Eck-
grundstiicken ist der hdher liegende Bezugspunkt malgeblich.

A.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundsticksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
A.3.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhauser (E) und Doppelhauser (D) zulassig.

A.3.3 Doppelhauser sind so zu errichten, dass ihre Langsachse parallel zur Achse der das Baugrund-
stiick erschlieenden StralRenverkehrsflache ausgerichtet ist (traufstandiges Gebaude). Von dieser
Festsetzung kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn gesichert ist, dass auf dem Nachbargrund-
stiick, an das angebaut wird, dieselbe Gebaudestellung zur Ausfiihrung kommit.



Seite 2/ 14 Bebauungsplan , Ambelwiesen I Eschelbronn

30. April 2019 Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften, nachrichtliche Ubernahme, Hinweise MVV REGIOPLAN

A4

A4l

A4.2

A.4.3

A5

A.6

A6.1

A.6.2

A7

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen (gem. § 12 BauNVO) sowie Carports und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen fiir die Versorgung, Ab-
wasserbeseitigung und fernmeldetechnische Anlagen sind auch au3erhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig.

Nebenanlagen, sofern sie selbststidndige Geb&aude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind, sind nur bis
zu einer Grundflache von 8 m2 zuldssig. Kellerersatzraume bei Gebauden ohne Keller bzw. mit Tei-
lunterkellerung sind ausnahmsweise bis zu einer Grundflache von 10 m2 zuldssig. Nebengebaude
dirfen eine Gebaudehdhe von 3,20 m nicht Uberschreiten.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen/ Wohneinheiten (WE) ist auf max. 2 WE je Einzelhaus oder Doppelhaus-
halfte auch bei unechten Doppelhdusern begrenzt.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Fur die zwei Anbindungen an die Ambelwiesenstralle sowie deren Verbindung als westliche
Schleife wird ein StralRenquerschnitt von 8,50 m festgesetzt. Fir die dstliche Schleife und den
Stich nach Norden wird ein StraBenquerschnitt von 6,50 m festgesetzt. Die im Stral3enraum zur
Untergliederung und Beschattung festgesetzten Baumstandorte sind nicht lagegenau aber gemaf
Planzeichnung in entsprechender Anzahl umzusetzen.

Fur den zentralen Stichweg wird eine Breite von 5,00 m festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fur den FuBweg im Norden wird bis zum nérdlichsten Baugrundstiick, fur das er auch als Zufahrt
dient, eine Breite von 4,00 m und ab dem Knick nach Norden eine Breite 3,00 m festgesetzt.

Die vorhandenen Wege am Ortsrand werden als Wege fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielich der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zur Retention auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-
chen in einer Retentionszisterne zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzuleiten.
Eine Kombination der Retentionszisterne mit einer zusatzlichen Brauchwasserzisterne ist maglich.
Das Retentionsvolumen muss mindestens 22 I/m2 (2,2 m3/100 m2) Dachflache betragen. Das Min-
destvolumen betragt unabhéngig von der GréRe der Dachflache 1,0 ms.

Der spezifische Drosselabfluss aus der Retentionszisterne ist angelehnt an einen natirlichen Ge-
bietsabfluss (unbebautes Gebiet). Dieser betragt 0,20 I/'s je 100 m2 Dachflache. Der minimale
Drosselabfluss wird auf 0,1 I/s festgelegt. Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich der
Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert.
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A.8

A8.1

A.8.2

A.8.3

A8.4

A.9

A9.1

A.9.2

A.9.3

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind einzuhalten. Die Ausfiihrungsart, Lage und
GroRe der Zisterne sind im Baugesuch nachzuweisen. Der Drosselabfluss sowie der Uberlauf der
Zisterne sind in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Offentliche und private Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Schutzpflanzung an der K 4181

Entlang der K 4181 ist auf den angrenzenden Baugrundstiicken sowie westlich des FuBweges auf
der offentlichen Grinflache eine 4 m breite Gehdlzhecke mit Einzelbaumen geman Planzeichnung
aus Geholzen der Pflanzliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Bepflanzung der 6ffent-
lichen Grunflache sind die zum Schutz der im Boden verlegten Kanéle erforderlichen Abstadnde und
Vorgaben zu beachten.

Wallhecke

An der sudlichen Grundstiicksgrenze der am Sidrand gelegenen Baugrundstiicke ist eine 2 m
breite Wallhecke aus Gehdlzen der Pflanzliste auf einem grundstiicksiibergreifenden Wall von
40 cm Hohe herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Entwédsserungsgraben

Im Osten der am Sidrand gelegenen Baugrundstiicke ist eine éffentliche Grunflache von 1 m Brei-
te als Wiesengraben mit 40 cm Tiefe herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Gewasserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen nach § 29 Landeswassergesetz wird als 6ffentliche Grunflache mit 5 m
gemessen von der Grenze der Gewasserparzelle festgesetzt. Er ist als extensive Wiesenflache
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MalRnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschaden einschlieflich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Mal3-
nahmen

(8 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Flurwege Querneigung

Die am Ortsrand gelegenen zwei Flurwege sind innerhalb ihrer Wegeparzellen 8273 und 8277 so
herzustellen und zu unterhalten, dass dauerhaft eine Querneigung von 2,5% zum AulRenbereich
sichergestellt ist.

Baugrundstiicke entlang der Flurwege am Ortsrand

Die am Ortsrand entlang der Wegeparzellen 8273 und 8277 gelegenen Baugrundstiicke miissen
so aufgefillt bzw. modelliert und unterhalten werden, dass die Gelandeoberkante bis in 2 m Ab-
stand vom Weg dauerhaft mindestens 20 cm Uber der Oberkante des an das Grundstlick angren-
zenden Flurweges liegt.

Baugrundstiicke am Ortsrand ohne vorgelagerten Flurweg

Im Osten ist vor dem Baugrundstuck ein offentlicher Graben von 1 m Breite und 40 cm Tiefe sowie
ein Einlaufbauwerk an der ErschlieBungsstral3e herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
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An der sudlichen Grundsticksgrenze der am Sidrand gelegenen Baugrundstiicke ist auf den
Grundstlicken eine Wallhecke mit einem grundstiickstibergreifenden Wall von 40 cm Hohe herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten.

A.10 Flachen fur Aufschittungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Innerhalb der als Flache fir Aufschiittungen abgegrenzten Flache der Planzeichnung bildet das
Ursprungsgelande eine Senke. Dieser Bereich muss fiir die neue Planstral3e und die Bebauung
(ggf. abzuglich Keller) soweit aufgeftillt werden, wie es fur die Entwésserung im Freispiegel und die
offentliche ErschlieBungsstral3e dariiber und die hieran anbindende Erschlieung der Baugrund-
stuicke erforderlich ist. Die Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss darf nicht tiefer als 0,5 m
unter dem Héhenbezugspunkt liegen.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fur die ErschlielBung des betreffenden Grund-
stucks erforderlichen offentlichen Verkehrsflache am Grundstiick in Grundsticksmitte. Bei Eck-
grundstiicken ist der hdher liegende Bezugspunkt maf3geblich.

A.11 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

A.11.1 Mindestbegriinung

Die nichtliberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke miissen nach 8 9 LBO Griinflachen sein.

Sie sind zu mindestens 30% naturnah mit standortheimischen Gehdlzen gemalf Pflanzenliste an-
zulegen. Pro m2 Pflanzflache sind dort mindestens 1 Strauch zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat von 2 x verpflanzt,
in Gruppen von 3 bis 5 Stiick der gleichen Art zu pflanzen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standortheimischer
Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum gemaf Pflanzliste und mit Stammumfang von
mindestens 16/18 cm (Obstbaum Mindeststammumfang 14/16 cm), mind. 3 x verpflanzt, nach den
FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzten.

Bei den Grundstiicken entlang der K 4181 und am sidlichen Ortsrand sind zunéchst die dort ge-
maf Planzeichnung festgesetzten Geholze und Laubbaume (Baume nicht lagegenau aber in ent-
sprechender Anzahl) als Laubbdume 1. oder 2. Ordnung gemafR Pflanzliste zu pflanzen. Sie wer-
den auf die obige Pflanzbindung angerechnet.

A.11.2 Stellplatze

Alle Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen,
wasserdurchldssigem Betonstein, wassergebundene Decke etc.) herzustellen.

A.11.3 Offentlicher StralRenraum

Im StralBenraum ist die gemal Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Baumen als Laubbaum 1.
oder 2. Ordnung gemaR Pflanzliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Standorte der Planzeichnung sind nicht lagegenau. Sie sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
festzulegen.
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A.12

Die anzupflanzenden Laubbdume sind mit Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mind. 3 x
verpflanzt, nach den FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen. Im Bereich der
Stellplatze und Fahrbahnen muss eine Standortoptimierung durch den Einbau eines verdichtungs-
fahigen Wurzelsubstrates mit mindestens 12 m3 pro Baum erfolgen. Die Baumscheiben sind zu
begriinen.

Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

A.12.1 Passiver Larmschutz

Fur AuRBenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und Nutzun-
gen die nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, 2016- 07) aufgefiihrten Anfor-
derungen der Luftschallddmmung einzuhalten:

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
o B_ettenriiume _ Wohnungen, Bé ropiamab

) pegel- A;;g:,[fﬁﬁ-br:,icze;r' alrzlsﬁlr:tl:l]: ?11:111 rﬁumtﬁirszﬁgng;ngs- ..

Zeile bereich e Sanatorien stitten, Unferrichtsréiume Ahnliches
und Ahnliches
R’y ges des AuRenbauteils
dB dB

1 I bis 55 35 30 —

2 1l 56 bis 60 35 30 30

3 111 61 bis 65 40 35 30

4 IV 66 bis 70 45 40 35

5 Y 71 bis 75 50 45 40

6 VI 76 bis 80 b 50 45

7 Vil >80 b b 50

3 An AufRenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aufienldrm aufgrund der in den Rdumen ausgeiibten Tatigkeiten nur

einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

b pie Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich der DIN 4109 und
der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in Abh&ngigkeit von Fenster- und Wandgré3en aus den festge-
setzten Larmpegelbereichen.

Die vom Gutachter (Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG; 27. Juni 2018) ermittelten Larmpegelbe-
reiche wurden in die Planzeichnung Gilbernommen.

Im Larmpegelbereich 1V liegende Fenster sind mit Liftungsanlagen ohne Eigengerausch zu verse-
hen.

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten oder Auf3enbereiche im Einzelfall geringere Larmpegel-
bereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukinftig durch abschirmende Bauten entstehen, kdnnen
fur die AuBenbauteile entsprechend geringere Schalldammmale beriicksichtigt werden.

Die DIN 4109-1 kann bei der Gemeinde Eschelbronn eingesehen werden.
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A.13 Aufschittungen zur Herstellung des Stralenkdrpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken entlang der Stral3enbegrenzungslinien sind Flachen fir Aufschiit-
tungen zur Herstellung des Stral3enkdrpers bis zu einer Hohe von max. 1 m zulassig. Fundamente
von Beleuchtungsanlagen, Nebenanlagen und Bordsteinen sind auf den privaten Grundstiicken zu
dulden.
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B

B.1
B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.2

B.3

B.4

B.5

B.6

B.7

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LANDESBAUORDNUNG)

Dachform-, Dachgestaltung und Dacheindeckung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Pultdacher sind fir die Hauptgeb&ude nicht zulassig.

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidung sowie Regenrinnen und Regenabfluss-
rohren ist so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Bo-
denverunreinigungen (z.B. durch unbeschichtete Metalle, wie Kupfer, Zink und Blei) ausgehen
kénnen.

Geneigte Dacher sind nur mit Ziegeleindeckung (Tonziegel) und Betondachsteine in nicht glanzen-
der Ausfuihrung zuléssig. Die Dacheindeckung ist nur in rotem, rotbraunem und braunem oder
grauem bhis schwarzem Farbton zulassig.

Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen), grelle Farbanstriche auf mehr als
25% der Fassade einer Gebaudeseite, Kunststoff- und Metallverkleidungen fir Fassaden sind un-
zulassig.

AuBenantennen und Satellitenschiisseln (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AulRenantennen sind unzulassig. Sie kdbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie vom
offentlichen Straf3enraum nicht sichtbar sind.

Satellitenschiisseln (-Sammelanlagen) sind nur an den Dachflachen zulassig.
Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Der Abstand von Garagen zum Rand der Verkehrsflache muss mind. 5,5 m betragen.
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Es sind als Einfriedung ausschlielich Drahtzaune, Holzzaune oder Laubgehélzhecken und Natur-
steinmauern zuléssig. Zaune sind mit Hinterpflanzungen aus Laubgehélzhecken auszufiihren. Die
Einfriedungen dirfen entlang der offentlichen Verkehrsflachen 1,5 m nicht Uberschreiten. Damit
sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen kdnnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden einzu-
halten oder auf andere Arte eine ausreichende Durchlassigkeit sicher zu stellen. Ausgenommen
hiervon sind Einfriedungen von Terrassen bis 4 m Lange wenn sie unmittelbar an das Wohnge-
baude anschliel3en und als Sichtschutz dienen.

Stellplatze und Garagen (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind fiir jede Wohnung mindestens 2 geeignete Stellplatz-
anlagen herzustellen. Hierbei sind fur jeweils eine Wohneinheit auch so genannte ,gefangene”
Stellplatze zulassig.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Retention auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-
chen in einer Retentionszisterne zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzuleiten.
Eine Kombination der Retentionszisterne mit einer zusatzlichen Brauchwasserzisterne ist moglich.
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B.8

Das Retentionsvolumen muss mindestens 22 I/m2 (2,2 m3/100 m2) Dachflache betragen. Das Min-
destvolumen betragt unabhangig von der GréRe der Dachflache 1,0 ms.

Der spezifische Drosselabfluss aus der Retentionszisterne ist angelehnt an einen natirlichen Ge-
bietsabfluss (unbebautes Gebiet). Dieser betragt 0,20 I/'s je 100 m2 Dachflache. Der minimale
Drosselabfluss wird auf 0,1 I/s festgelegt. Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich der
Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind einzuhalten. Die Ausfuhrungsart, Lage und
GroRe der Zisterne sind im Baugesuch nachzuweisen. Der Drosselabfluss sowie der Uberlauf der
Zisterne sind in den Regenwasserkanal einzuleiten. Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit
Drosseleinrichtung) kann nach Auskunft der unteren Wasserbehdrde verzichtet werden, wenn das
zugehorige Dach mit einer Mindestsubstratstarke von 10 Zentimeter begriint wird.

Geltungsbereich
(8 74 Abs. 6 LBO)

Der rdumliche Geltungsbereich entspricht dem raumlichen Geltungsbereich (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
des Bebauungsplans ,Ambelwiesen I1“.
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C

Cl1

C.z2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewaésserrandstreifen (8 35 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 29 Landeswassergesetz)

Gemal § 38 Abs. 1 WHG dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6ko-
logischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Was-
serabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. In Abs. 2 des § 38
ist definiert, dass der Gewésserrandstreifen das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser land-
seits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt, umfasst. Der Gewdasserrandstreifen bemisst sich
ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab
der Béschungsoberkante.

Der Gewasserrandstreifen ist gemal § 29 Abs. 1 LWG im AuRenbereich zehn Meter und im In-
nenbereich funf Meter breit.

Nach § 29 Abs. 2 LWG sind in den Gewasserrandstreifen Baume und Straucher zu erhalten, so-
weit die Beseitigung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Be-
standes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Im Gewasserrandstreifen ist nach § 38 Abs. 3 WHG verboten:
¢ die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

¢ das Entfernen von standortgerechten Baumen und Stréuchern, ausgenommen die Entnahme im
Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft,

¢ sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

e der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln und Dingemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und

e der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anla-
gen,

e die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kdénnen.

Zuséatzlich ist nach § 29 Abs. 3 LWG verboten:

e der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich von flnf Metern,

e die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

e die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von funf Metern ab dem 1. Januar 2019; hiervon
ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jah-
ren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bluhstreifen in Form von mehrjahrigen
nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten.

Anbauverbotszone (8 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg)

Gemal § 22 Abs. 1 Nr. 1b dirfen langs der KreisstraRe 4181 (Neidensteiner Straf3e) Hochbauten
jeder Art (auch Webeanlagen) in einer Entfernung bis zu 15 m gemessen vom auf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone wird nachrichtlich in die Plan-
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zeichnung tbernommen. Uber Baugenehmigungen in einem Abstand bis 30 m ist im Benehmen
mit dem zustandigen Stralenbaulasttréger zu entscheiden.
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D HINWEISE
D.1 Arché&ologische Funde

D.2

D.3

Bei der Durchfuhrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte historische
Bauteile oder archdologische Fundplatze entdeckt werden. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaft-
lichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies geméanR § 20 Abs. 1 DSchG unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit unverhalt-
nismafig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehérde es ablehnt,
hierfir Ersatz zu leisten.

Bodenschutz
Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beachten.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahr-
leisten (Schutthohe max. 2,00 m, Schutz vor Vernassung etc.). Erdaushub, der wieder verwendet
wird, muss auf dem Grundstiick zwischen gelagert werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet wer-
den. Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkei-
ten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverzuglich zu verstandigen. Die Flacheninanspruchnahme
durch Baustelleneinrichtung, BaustraRen und Lagerplatze ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die
betroffenen Flachen bzw. die beanspruchten Béden sind nach Abschluss der Arbeiten rasch und
vollstandig wieder herzustellen.

Boden/ Grundwasser/ Hochwasser (HQexrem): Bauwerksabdichtung
Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen.

Hangseitige Schichtwasserzutritte sind nicht auszuschlieBen und zu beriicksichtigen. Des Weitern
ist zu beachten, dass dann wenn unterkellerte Gebaude in gering durchlassigen Baugrund einbin-
den, sich im Hinterflllungsbereich der Arbeitsraume ggf. Sickerwasser aus Niederschlagen auf-
stauen kann (driickendes Wasser) und dieses, sofern es nicht abgeleitet wird oder entsprechende
Abdichtungen (,Weil3e"/ Schwarze" Wanne) erfolgen, zu Durchfeuchtungsschaden fihrt. Bei nicht
unterkellernden Gebauden wird eine Ausfiihrung der Bodenplatte in WU-Beton (wasserundurch-
lassiger Beton) empfohlen.
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D.4

D.5

Im nordlichen Bereich des Baugebietes wird auf das Erfordernis des angepassten Bauens im Be-
reich des Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichs HQeyem hingewiesen (u.a. Hinweise hierzu un-
ter https://www.hochwasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge).

Nach § 78c Abs. 2 WHG st die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Baugebieten, die
(teilweise) in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b liegen
verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren
Kosten zur Verflgung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine
Heizélverbraucheranlage nach Satz 1 kann wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der
zustandigen Behorde spatestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstandigen Unterla-
gen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer Frist von vier Wochen nach Eingang der An-
zeige weder die Errichtung untersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Errichtung
festgesetzt hat.

Entwasserungssystem

Da laut geotechnischer Untersuchung eine Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet
nicht moglich ist, ist im Baugebiet ein ,modifiziertes Mischsystem" vorgesehen. Das Schmutzwas-
ser wird zusammen mit dem Oberflachenwasser der Stralen dem bestehenden Mischwasserka-
nalnetz zugefuhrt. Das auf den Bugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird Uber Dros-
selzisternen, die auch einen Brauchwasseranteil haben kdnnen, gedrosselt in den Neubach und
damit letztendlich in den Schwarzbach eingeleitet werden. Die Ableitung erfolgt Gber eine Regen-
wasserleitung, die als Ersatz fur die Ableitung durch die Ambelwiesenstral3e kiinftig auch die Ent-
wasserung des AulRengebiets Uber den ,Bruchklingengraben” aufnimmt. Auf eine Bewirtschaftung
der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann nach Auskunft der unteren Wasserbehétrde verzichtet
werden, wenn das zugehdrige Dach mit einer Mindestsubstratstarke von 10 Zentimeter begrint
wird.

Grundwasserschutz

Da wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande nicht auszuschlieen sind bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf stauenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine Grundwasser-
haltung erforderlich werden. Hierflr ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Was-
serbehdrde einzuholen.
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D.6

D.7

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so
vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griin-
den, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Pflichten des Eigentimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper
der StraRBenbeleuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehors, das Aufstellen
von Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen einschlie3lich deren Fundamen-
te sowie Fundamente, Béschungen und Auffiillungen die zur Herstellung der ErschlieSungsanla-
gen und offentlichen Grunflachen erforderlich sind auf seinem Grundsttick zu dulden (8§ 126 Abs.1
BauGB).

PFLANZLISTE

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung
an die heutige potentielle natlrliche Vegetation und unter Berticksichtigung der kulturhistorischen
Entwicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten zusammengestellt
wurde. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die bei der Ausfiihrungsplanung erforderliche standortbezo-
gene Konkretisierung.

Pflanzenliste I: Baume 1./2. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse

Acer platanoides Spitzahorn 1. Ordnung
Acer platanoides ‘Allershausen™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Cleveland™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Columnare’™ 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn 1. Ordnung
Aesculus hippocastanum Rosskastanie 1. Ordnung
Corylus colurna* Baumhasel 2. Ordnung
Fagus sylvatica Rotbuche 1. Ordnung
Juglans regia Walnuss 1. Ordnung
Quercus petraea* Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus robur* Stieleiche 1. Ordnung
Quercus robur ‘Fastigiata™ 2. Ordnung
Tilia cordata Winterlinde 1. Ordnung
Tilia cordata ‘Erecta™* 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Greenspire'* 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Rancho™* 2. Ordnung
Tilia cordata ‘Roelvo™ 2. Ordnung

*pesonders geeignet fir Anpflanzungen im Stral3enraum und in Stellplatzflachen

Pflanzenliste Il: standortheimische Baume 2. Ordnung/Kleinbdume

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse
Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Malus sylvestris Holzapfel Kleinbaum
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Morus nigra Schwarze Maulbeere Kleinbaum

Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung

Pyrus pyraster Wildbirne 2. Ordnung

Sorbus aria Mehlbeere 2. Ordnung

Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung

Sorbus domestica Speierling 2. Ordnung

Sorbus torminalis Elsbeere 2. Ordnung

Pflanzenliste Ill: standortheimische Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewodhnliche Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Silber-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball






