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Offenlegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 06.07.2020 bis 14.08.2020

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Landratsamt Rhein-Neckar-
Kreis —Baurechtsamt

14.01.2021

Zu Ziff. 6 der planungsrechtlichen Hinweise und Hinweise Ziff. 9 - Verweis auf DIN 1986:

Wie bereits in unserer ersten Stellungnahme zum Verfahren vom 21.07.2020 festgehalten wurde,
sind die Normen und sonstigen Regelwerke, deren Inhalte zu Festsetzungen werden, bei der Ge-
meinde zur Einsicht bereitzuhalten und auf diese Bereithaltung in den Festsetzungen oder Hinwei-
sen sowie in der Bekanntmachung der Satzung hinzuweisen.

Da die Beachtung der DIN 1986-T100 als Festsetzung aufgenommen wurde, ist U. E. der Hinweis
auf die Moglichkeit des kauflichen Erwerbs der Norm nicht ausreichend, sondern die Norm ist - wie
alle anderen nicht frei zuganglichen Regelwerke bei der Gemeinde zur Einsicht bereitzuhalten.

Auf unser Schreiben vom 21.07.2020 mit weiteren Verweisen wird verwiesen.

Alternativ zur Bereithaltung kann die Festsetzung auch ohne die Pflicht zur Beachtung formuliert
werden und die Einhaltung der Norm somit auf den privatrechtlichen Bereich beschrankt werden.

Wie angeregt wurde die DIN 1986-T100 kéuflich erworben und wird zur
Einsicht bei der Gemeinde Eschelbronn bereitgehalten. Der Hinweis
wurde entsprechend angepasst.

Schlussbemerkungen:

Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans ist die Satzung gem. § 4 Abs. 3 S. 3 GemO anzu-
zeigen.

Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei ausgefertigte Planfertigungen mit Satzungen, Be-
griindungen etc. sowie zwei Bekanntmachungen vorzulegen.

Alternativ kann eine der beiden Fertigungen auch in digitaler Form mit abgezeichneten Ausferti-
gungsvermerken vorgelegt werden.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

21.07.2020

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht (iberwunden
werden kbnnen, liegen keine vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und Mal8nahmen, die den .g. Plan bertihren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes liegen keine vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1

Zu Ziff. 2 der Begriindung - Verfahrenswahl:

Es wird angeregt, auch eine Aussage zur Verfahrensvoraussetzung bzgl. § 50 S. 1 BImSchG gem.
§ 13a Abs. 1 S. 5 Hs. 2 BauGB (Stérfallthematik) aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt und eine Aussage zur Storfallthematik im
Sinne des § 50 S.1 BImSchG (gem. Richtlinie 2012/18/EU) aufgenom-
men:

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG bestehen nicht.
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Kreis - Baurechtsamt

in Zusammenarbeit mit dem
LAmt fir Feuerwehr und
Katastrophenschutz

zes, vorausgesetzt folgende MaRgaben und rechtliche Grundlagen finden Anwendung und Beach-

tung:

1. Fur die entsprechend ausgewiesenen Flachen gilt die Lodschwasserversorgung als gesichert,
wenn diese mit 48 cbm/h (iber mind. 2 Stunden und nach den jeweiligen Vorgaben DVGW Ar-
beitsblattes W405 hergestellt wird.

2. Eskénnen samtliche Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um ein mdgli-
ches Brandobjekt angesetzt werden.

3. Der Abstand der Hydranten zueinander darf 100 m nicht iberschreiten. Soweit als mdglich sind
Uberflurhydranten nach DIN 3223 zu verwenden.
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Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.

3.2
Zu Ziff. 1.5 Abs. 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen - Abstand technischer Aufbauten zur | Der Anregung wird gefolgt und die Formulierung zum Abstand techni-
Dachkante: scher Aufbauten um die Bezeichnung horizontal ergénzt.
Es wird angeregt, festzulegen, ob der Mindestabstand von 3,00 m zur Dachkante horizontal oder
parallel zur Dachfldche bei geneigten Déchern zu messen ist.
3.3
Zu Ziff. 4 und 6 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Schallschutzma8nahmen und Abwasser-
beseitiqung :
Da in den Festsetzungen des Bebauungsplanes auf Normen/Richtlinien oder/und sonstige Rege- | Wird zur Kenntnis genommen und bei der Bekanntmachung des Inkraft-
lungen auBBerhalb des éffentlichen Baurechts verwiesen wird, die fiir die Zulé&ssigkeit von Vorhaben | tretens des Bebauungsplans beachtet.
relevant sind, sind diese Regelungen zur Einsicht vorzuhalten und darauf in der Bekanntmachung | Dardiber hinaus wird in den Hinweisen im Bebauungsplan auf die Einsicht-
gem. § 10 Abs. 3 BauGB hinzuweisen. nahmeméglichkeit der Normen verwiesen.
Auf die Einsichtsméglichkeit ist ebenso in den schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans hin-
zuweisen. (z.B.: ,,die fiir die Festsetzungen relevanten, nicht éffentlich zugénglichen technischen
Regelwerke, wie z.B. Normen, kbnnen im Rathaus . . . . . .. eingesehen werden.)
Mangelt es an der Einsichtsméglichkeit bzw. deren Bekanntgabe, liegt ein sog. Verkiindungsfehler
vor, der zur Unwirksamkeit des Bebauungsplanes fiihren kann (vgl. hierzu BVerwG, Beschluss vom
18.08.2016 - 4 BN 24/16. BVerwG, Beschluss vom 29.07.201 0 - 4 BN 21.10).
Auf das diesbeziigliche Schreiben der Baurechtsbehdrde des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis
vom 02.11.2017 wird verwiesen.
34 Eine Aussage zu Schotterwegen wird in die planungsrechtlichen Festset-
Zu Ziff. 5.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen - Ausschiuss von Schotterschiittungen: zungen aufgenommen.
Es wird empfohlen, .eine Aussage zu geschotterten Wegen aufzunehmen. Sind diese auch ausge-
schlossen?
Schlussbemerkungen:
Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans ist die Satzung gem. § 4 Abs. 3 S. 3 GemO anzu- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
zeigen.
Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei ausgefertigte Planfertigungen mit Satzungen, Be-
griindungen etc. sowie zwei Bekanntmachungen vorzulegen.

Landratsamt Rhein-Neckar- | 21.12.2020 | Nach Priifung der mir vorgelegten Unterlagen bestehen keine Bedenken seitens des Brandschut- | Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabens-

trager weitergegeben. Wie in der Begriindung ausgefiihrt ist die Losch-
wasserversorgung gesichert und die Stralen fiir den Einsatz fiir Losch-
und Rettungsfahrzeuge geeignet. Die erforderlichen Abstellflachen fiir
Feuerwehreinsatzfahrzeuge sowie erforderliche Rettungswege werden
im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.
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nach § 13 a BauGB durchgefiihrt wird, wird auf einen Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung verzichtet.

Vom 0.g. Bebauungsplan werden Schutzgebiete oder Biotopstrukturen im Sinne der §§ 23 ff. Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht berihrt.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes hinsichtlich besonders und streng geschutzter Ar-
ten (§§ 44,45 BNatSchG) sind zu beachten, insbesondere die artenschutzrechtlichen Verbote im
§ 44 Abs. 1 BNatSchG.

Im Rahmen dieser Beteiligung wurden die speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen und
der landschaftspflegerische Fachbeitrag (Bioplan Heidelberg, 30.11.2020) vorgelegt.

Die speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen und der landschaftspflegerische Fachbeitrag
sind plausibel und nachvollziehbar. Die daraus abgeleiteten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich sowie CEF-MalRnahmen sind zwingend zu beriicksichtigen.
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nahme v.
4. Der Abstand des nachsten geplanten Objektes zum Hydranten darf maximal 80 m betragen.
5. Der Netzdruck muss mindestens 3 bar betragen, darf jedoch in keinem Fall unter 1,5 bar abfal-
len.
6. Die Stralken sind so auszufilhren, dass sie eine zustandige Befahrbarkeit fiir 16 t schwere und
max. 2,50 m breite Feuerwehrfahrzeuge gewahrleisten. Die Vorgaben der Verwaltungsvor-
schrift des Innenministeriums dber Flachen fir Rettungsgeréte der Feuerwehr auf Grundst-
cken und Zufahrten (VwV Feuerwehrfldchen) vom 17. September 2012 sind einzuhalten.
Weitere Belange der Feuerwehr bzw. des Brandschutzes sind bei den weitfiihrenden Planungen
der jeweiligen Objekte zu berticksichtigen.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 09.02.2021 | Da hier der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren | Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Plausibilitat und Nachvollziehbarkeit der vorgelegten
Untersuchungen und Fachbeitrage wird zur Kenntnis genommen. Die
Malnahmen werden, wie gefordert, entsprechend beriicksichtigt.

Wir méchten Sie gerne noch auf folgendes hinweisen:

= Die Nist- und Fledermauskésten sind dauerhaft zu erhalten, bei Verlust oder Beschadigung zu
ersetzen und regelmanig zu pflegen. Die Hangorte sind der Unteren Naturschutzbehdrde mit-
zuteilen.

= |n die schriftlichen Festsetzungen ist als Bauzeitenregelung zu (ibernehmen, dass Gehdlzfal-
lungen und Abrisse nur zwischen dem 20. Oktober und 28. Februar auRerhalb der Brutzeit und
der Aktivitatszeit der Fledermduse durchgefiihrt werden dirfen (s. S. 34, spezielle artenschutz-
rechtliche Untersuchungen).

= Das Monitoring der CEF-MaRnahmen fiir Brutvégel ist ebenfalls in die Schriftlichen Festsetzun-
gen zu tbernehmen. Auch fir die CEF-Manahmen fiir Fledermduse ist ein den Brutvégeln
analoges Monitoring vorzusehen und in die schriftlichen Festsetzungen zu (ibernehmen. Die
jahrlichen Monitoringberichte sind der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert zu tibersen-
den.

= [ Die MinimierungsmaBnahmen (s. S. 12, landschaftspflegerischer Fachbeitrag) wurden in die
schriftlichen Festsetzungen ibernommen und sind umzusetzen. Als Stralenb&ume (Pflanz-
pflicht im ndrdlichen Plangebiet an der Industrie-stralRe) sollten, unabhéngig ihrer geographi-
schen Herkunft, besonders hitze- und trockenheitsresistente Arten gewahlt werden.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine entsprechende Textpas-
sage wurde bereits zur Offenlegung in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen.

Den Hinweisen wird gefolgt und das Monitoring fiir Brutvégel und Fleder-
mause in die schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Pflanzung von Straflenbdumen
berticksichtigt.
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Kreis - Wasserrechtsamt

wunden werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe

Bodenschutz: Schutz des Bodens und seiner Funktionen
Hochwasserschutz: Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
Grundwasserschutz: Siehe 3.

1.2 Rechtsgrundlage

Bodenschutz: §§ 1-4 BBodSchG

§§ 1 u. 2 LBodSchAGi.V.m. § 1 BBodSchG

§§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 und Ziffer 7a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB
Hochwasserschutz: § 78 Abs. Nr. 1 und 2 WHG

1.3 Moglichkeiten der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen oder Befreiungen )
Keine.
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Landratsamt Rhein-Neckar- | 07.01.2021 | Landwirtschaftliche Belange werden durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Wir auern | Wird zur Kenntnis genommen.
Kreis - Amt fiir Landwirt- keine Bedenken oder Anregungen.
schaft und Naturschutz
Landratsamt Rhein-Neckar- | 05.02.2021 | 1. Rechtliche Vorgabe aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber- | Wird zur Kenntnis genommen.

2. Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands
Keine.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage
Grundwasserschutz / Wasserversorgung .

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,,In der Au bis breites Helmet - 2. Anderung" in Eschel-
bronn sind vom Referat Grundwasserschutz und Wasserversorgung bei Beachtung / Umsetzung
unserer ersten abgegebenen Stellungnahme vom 10.08.2020 keine Bedenken.

Die Stellungnahme vom 10.08.2020 wurde berlcksichtigt. Die Aufnahme unserer Auflagen erfolgte
im textlichen Teil: ,,Planungsrechtliche Festsetzungen-Ortliche Bauvorschriften-Hinweise" unter
LWL Hinweise".

Das Gebiet befindet sich auBerhalb eines festgesetzten oder in Planung befindlichen Wasserschutz-
gebietes.

Die Zustimmung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur Kenntnis
genommen.

Kommunalabwasser / Gewédsseraufsicht

Kommunalabwasser

Aus der Sicht der Abwasserbeseitigung bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
grundsatzlichen Bedenken. Eine Uberpriifung der Versickerungsmdglichkeit wurde in unserer Stel-
lungnahme vom 10.08.2020 bereits gefordert - im aktuellen Entwurf allerdings nicht berticksichtigt.
Das Ingenieurbiiro IFK-Mosbach wurde dartiber ebenfalls per E-Mail in Kenntnis gesetzt.

(...) nach dem aktuellen Wassergesetz soll das Niederschlagswasser von neubebauten Flachen,
wenn technisch méglich, versickert oder dem Vorfluter zugeleitet werden.

Wird zur Kenntnis genommen. In Abstimmung mit dem Wasserrechtsamt
des Rhein-Neckar-Kreises wurde ein Ingenieurgeologisches Gutachten
durch das Ingenieurbiiro , Téniges -Beratende Geologen und Ingenieure*
durchgefiihrt und dem Planunterlagen beigefiigt. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser nicht
maglich bzw. nicht sinnvoll ist.
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Diese Mdglichkeit ist im aktuellen Bebauungsplan nicht angesprochen bzw. auch nicht ausgeschlos- | ,Die technische Mdglichkeit zur Versickerung ist nicht méglich. Eine Ein-
sen. Das Ingenieurbiiro IFK-Mosbach, das mit der Aufstellung des Bebauungsplans betraut ist, | leitung in den Vorfluter ist nur mit unverhéltnismafigem Aufwand méglich.
wurde dariiber per E-Mail vom 03.07.2020 in Kenntnis gesetzt. Die Versickerungsfahigkeit des Bo- | Eine entsprechende Aussage wird in die Planunterlagen aufgenom-
dens und/oder die Méglichkeit der Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter ist entspre- | men.“(Behandlungsvorschlag friihzeitige Beteiligung)
chend zu priifen.
Gewésseraufsicht
Gegen die Anderung des Bebauungsplanes gibt es von Seiten der Gewésseraufsicht keine gene- | Wird zur Kenntnis genommen.
rellen Bedenken.
Die Stellungnahme vom 10.08.2020 behélt weiterhin ihre vollumféngliche Giiltigkeit.
10.08.2020 | Gewésseraufsicht
Aus der Sicht der Gewdsseraufsicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine | Wird zur Kenntnis genommen.
grundsétzlichen Bedenken.
Nach den veréffentlichten Hochwassergefahrenkarten befindet sich das o.g. Bebauungsplangebiet
auBerhalb der berechneten Uberschwemmungsfiachen HQo bis HQ100, was dem Standard von Ba-
den-Wiirttemberg entspricht. Allerdings werden Teile des Gebiets im westlichen Bereich von einem | Es handelt sich hierbei nicht um eine Neuausweisung eines Bebauungs-
HQextremdurch den Schwarzbach tiberflutet. Ein Retentionsausgleich wird bei einem HQextrem nicht | plangebiets. Eine Bebauung ist durch den rechtskréftigen Bebauungsplan
gefordert. Eine Neuausweisung des Bebauungsplangebiets ist nach § 78 WHG somit zuléssig. ,In der Au bis Breites Helmet” bereits méglich. Im Plangebiet wird bereits
Ein Gewésserrandstreifen ist nicht betroffen. ein ,Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen
Dem Vorhaben wird unter nachstehenden Hinweisen zugestimmt:
Hinweise:
= Nach § 78b Abs.1 WHG ist festgelegt, dass bei der Neuausweisung bzw. Anderung eines Be- | Der Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die Planun-
bauungsplans im Risikogebiet, insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die | terlagen aufgenommen.
Vermeidung erheblicher Sachschéden berticksichtigt werden.
= Da das Plangebiet bei einem HQextrem (iberflutet werden kann, sollen sich die Grundstiicksei- | Im Bebauungsplan wurde bereits ein Hinweis aufgenommen, dass Grund-
gentiimer nach § 78b Abs. 2 WHG gegen Schéden am Bauvorhaben, die durch eine Uberflu- | stiickseigentiimer gegen mégliche Uberschwemmungsereignisse selbst
tung bzw. durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kénnen, durch geeignete Mal3- | entsprechende Mal8nahmen zu treffen haben.
nahmen (Hochwasserschutzfibel August 2016) selbst und auf eigene Kosten zu sichern.
= Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen im HQextrem Bereich sind untersagt, wenn an- | Der Anregung wird gefolgt und ein entsprechender Hinweis in die Planun-
dere weniger wassergefdhrdende Energietrdger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Ver- | terlagen aufgenommen.
fiigung stehen oder die Heizélverbraucheranlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.
05.02.2021 | Altlasten / Bodenschutz
Aus der Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung bestehen keine grundsatzlichen | Wird zur Kenntnis genommen.
Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans. Altlasten oder altlastverdachtige Flachen lie-
gen im Geltungsbereich nach Stand des Bodenschutz- und Altlastenkatasters nicht vor.
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Region Rhein-Neckar

nung keine Einwendungen vorgebracht. Regionalplanerische Restriktionen, die ihr widersprechen
konnten, sind nicht gegeben.

Seite 6
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Auch wenn es sich um ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 BauGB handelt, sind allgemeine | Wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise in die Planunterlagen auf-
bodenschutzrechtliche Anforderungen nach §§ 1-4 BBodSchG, §§ 1 u. 2 LBodSchAG i.V.m. § 1 | genommen.
BBodSchG und §§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 und Ziffer 7a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB zu bertcksichti-
gen. Diese sind nachfolgend aufgefiihrt.
1. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schitzen.
2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Aushubar-
beiten aufféllige Verfarbungen, ein auffalliger Geruch oder sonstige ungewohnliche Eigenschaften
des Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Wasserrechtsamt
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu informieren.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 04.02.2021 | Aus den verdffentlichten Unterlagen und Gutachten (Offentliche Bekanntmachung, Begriindung Be- | Die Zustimmung zu den vorliegenden Planunterlagen und Fachgutachten
Kreis - Gesundheitsamt bauungsplan, zeichnerischer Teil Bebauungsplan, Planungsrechtliche Festsetzungen, artenschutz- | wird zur Kenntnis genommen.
rechtliche Untersuchungen, Landschaftsplanerischer Fachbeitrag inkl. Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung, Stellungnahmen Behdrden) ergibt sich, dass Schutzgiiter nicht erheblich beeintrachtigt wer-
den. Die Hinweise zum Schallschutz sind umzusetzen.
Von Seiten des Gesundheitsamtes ergeben sich somit fir das oben benannte Bauvorhaben keine
Einwénde.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 28.12.2020 | Keine Bedenken und Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
Kreis — Amt fir Gewerbeauf-
sicht und Umweltschutz
Landratsamt Rhein-Neckar- | 09.02.2021 | Auch zum jetzigen Entwurf des 0.g. Bebauungsplans sind vom Vermessungsamt des Rhein-Neckar- | Wird zur Kenntnis genommen.
Kreis - Vermessungsamt Kreises keine Bedenken und Anregungen vorzubringen.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 09.02.2021 | Auch im aktuellen Verfahrensstand bestehen aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken gegen das | Wird zur Kenntnis genommen.
Kreis - StraBenverkehrsamt Vorhaben.
Um die Einfahrsicht auch nach Anlage der Stellplatze entlang der IndustriestraBe zu gewéhrleisten, | Der Anregung wird gefolgt und die erforderlichen Sichtdreiecke in den
regen wir an, die erforderlichen Sichtdreiecke in den Bebauungsplan aufzunehmen. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.
13.08.2020 | Aus verkehrlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante 2. Anderung des Bebauungs- | Die Zustimmung zur Bebauungsplananderung wird zur Kenntnis genom-
planes ,,In der Au bis breites Helmet". Die Ausweisung einer ausreichenden Anzahl an Pkw-Stell- | men.
platzen auf privater Flache fiir Mitarbeiter und Besucher wird ausdriicklich begriift.
2. | Verband 27.01.2021 | Aus Sicht der vom Verband Region Rhein-Neckar zu vertretenden Belange werden gegen die Pla- | Wird zur Kenntnis genommen.
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Vielmehr wird auch unsererseits begrii’t, dass die momentan ungenutzte Fléche wieder einer Nut- | Die Zustimmung zur Nachverdichtung im Innenbereich wird zur Kenntnis
zung zugefihrt wird und damit gleichzeitig ein Beitrag zum wiinschenswerten Fl&chensparen ge- | genommen.
leistet werden kann.
3. | RPKarlsruhe 02.02.2021 | In unserer Funktion als Hohere Raumordnungsbehérde nahmen wir bereits mit Schreiben vom | Wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 21 — Raumordnung, 22.07.2020 Stellung. Seitdem haben sich keine fiir uns erheblichen Anderungen an der Planung
Baurecht, Denkmalschutz ergeben. Es werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.
24.07.2020 | Héhere Raumordnungsbehérde
Mit der vorliegenden Planédnderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erweite- | Wird zur Kenntnis genommen.
rungsbau des Pflegeheims ,Johanna am Park" geschaffen werden. Der Geltungsbereich umfasst
eine Flache von ca. 0,69 ha.
Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist das Plangebiet als ,Siedlungsfldche Wohnen" im
Bestand dargestellt. Belange der Raumordnung stehen nicht entgegen. Die Planung ist gem. § 8 Il
BauGB aus dem giiltigen Flachennutzungsplan entwickelt.
4. RP Karlsruhe 18.01.2021 | Keine Bedenken oder Anregungen Wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 45 — Strallenwesen
und Verkehr
5. Landesamt fur Denkmal- - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
pflege im RP Stuttgart
6. Polizeiprasidium Mannheim | 04.02.2021 | Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Anregungen sind von unserer Seite im derzeitigen Verfahrenstand nicht vorzubringen.
7. RP Freiburg 20.01.2021 | Unter Verweis auf unsere weiterhin gliltige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen 251 11120-06602 | Wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fir Geologie, vom 22.07.2020 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise
Rohstoffe und Bergbau oder Anregungen vorzubringen.
22.07.2020 | Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, Wird zur Kenntnis genommen.
die im Regelfall nicht berwunden werden kénnen und beabsichtigte eigene Planungen und Maf3-
nahmen, die den Plan beriihren kbnnen, liegen keine vor.
Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anh6rungsverfahren als Tréger offentlicher Belange keine | Wird zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in die
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. textlichen Festsetzungen aufgenommen.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

des gutachtenden Ingenieurbiiros. Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich quartérer Lockergesteine (Léss) mitim Detail nicht bekannter Méchtigkeit. Darunter werden
die Gesteine des Mittleren Muschelkalks erwartet.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschliefen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zuléssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemé&f DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anrequngen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MalBnahmen des LGRB und es
sind derzeit auch keine geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Alt-
hohlrdumen betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planfléche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http:/iw.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Syna GmbH

05.02.2021

Mit den Festlegungen des Bebauungsplanes sind wir einverstanden. Wir bitten Sie um Benachrich-
tigung, wenn der Plan geandert werden sollte und um Zusendung eines Exemplars mit Satzung
nach Inkrafttreten.

Bitte ibergeben Sie uns nach Mdglichkeit den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in digitaler
Form (DXF) fiir die Einmessung in unser Planwerk.

Um eine friihzeitige Einbindung bei der Vorhabensplanung und Umsetzung wird gebeten.

Wird zur Kenntnis genommen.

Dt. Telekom Technik GmbH

18.01.2021

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PT1 21-PPB 6 vom 30. Juli 2020 Stellung ge-
nommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Wird zur Kenntnis genommen.

30.06.2020

Aufgrund der aktuellen Arbeitssituation infolge des Corona-Virus kénnen wir derzeit keine unter-
schriebenen Stellungnahmen abgeben. Um dennoch die Fristen wahren zu kénnen, erhalten Sie
vorab eine nicht unterschriebene Stellungnahme zum o. g. Bebauungsplanverfahren. Sobald es die
Situation wieder zuldsst, werden wir die unterschriebene Stellungnahme nachreichen. Wir bitten um
Ihr Versténdnis.

Wird zur Kenntnis genommen.

26.06.2020

Bei Beachtung der nachfolgenden Hinweise, haben wir gegen den Bebauungsplan keine Einwénde.
Im o.a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten La-
geplan), die bei Baumalinahmen gesichert werden miissen.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbindung neuer Geb&ude an die
vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der Telekom mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.:
0800 330 1903) in Verbindung setzen méchten.

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das Merkblatt ,Bdume, un-
terirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StralSen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erwei-
terung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht dauerhaft behindert werden

Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes.
Sie sind bei der Vorhabensplanung und Umsetzung zu beachten

MVV Netze GmbH

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

PYUR - Tele Columbus
Betriebs GmbH

29.01.2021

An der von lhnen genannten Baumalnahme werden wir uns nicht beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Netze BW GmbH

18.01.2021

Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anla-
gen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

AbschlieBend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen.

Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
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13. | ZV High-Speed-Netz - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Rhein-Neckar
14. | BBV Rhein-Neckar GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
15. | IHK Rhein-Neckar 12.02.2021 | Die IHK Rhein-Neckar halt an ihrer Stellungnahme vom 14.08.2020 fest. Am Fortgang der Planung | Wird zur Kenntnis genommen.
bleiben wir interessiert.
14.08.2020 | Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-Neckar
Die IHK Rhein-Neckar hat keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan ,,In der Au | Wird zur Kenntnis genommen.
bis breites Helmet - 2. Anderung" vorzuweisen.
Einschétzens und Begriindung der IHK Rhein-Neckar
Wir weisen darauf hin, dass ein unmittelbares Heranriicken der Wohnbaufldche an gewerblich ge- | Die im Bebauungsplan genannten Schallschutzma8nahmen sind bereits
nutzte Bereiche nicht zu negativen Auswirkungen fiir bereits anséssige Gewerbetreibende fiihren | im rechtskréftigen Bebauungsplan ,In der Au bis breites Helmet* festge-
sollte. Die genannten, im Bebauungsplan verankerten SchallschutzmalBnahmen sollten dies ge- | setzt worden. Diese gewéhrleisten eine restriktions- und konfiiktfreie Nut-
wéhrleisten. Nur so kann sichergestellt werden, dass die Wirtschaftsfldchen ohne Restriktionen ge- | zung der Wirtschaftsfidchen im Rahmen der bereits vorhandenen Zulés-
nutzt werden kénnen. sigkeit.
Solche MalBnahmen sind in enger Kommunikation mit den betroffenen Unternehmen abzustimmen,
um ein vertrégliches Nebeneinander von Wohnen und dem nicht wesentlichen stérenden Gewerbe
des Mischgebiets langfristig zu sichern. Dabei sollte beachtet werden, dass bestehenden Betrieben
ein Bestandschutz zusteht, der es erlaubt, im Wettbewerb ausreichend Anpassungs- und Reakti-
onsmdglichkeiten zu haben. Den Unternehmen haben dadurch die Mdglichkeit, im Rahmen einer
Modernisierung entsprechende MaBnahmen am bestehenden Standort durchzufiihren. Es handelt sich hierbei um bereits bestehende Regelungen zum Immissi-
Wir empfehlen, das Verfahren in einem engen Dialog mit angrenzenden Unternehmen abzustim- | onsschutz, welche im rechtskréftigen Bebauungsplan ,In der Au bis brei-
men. Nur so kénnen zukiinftige Konflikte erkannt bzw. ausgeschlossen werden. tes Helmet" bereits festgesetzt wurden. Eine Abstimmung mit den angren-
Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert. zenden Unternehmen ist aus diesem Grund nicht notwendig.
16. | AVR Kommunal AéR - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
17. | Handwerkskammer - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
18. | Verkehrsverbund Rhein- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Neckar
19. | AZV Meckesheimer Cent - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
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20. | Gemeinde Neidenstein - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
21. | Gemeinde Epfenbach 09.02.2021 | Seitens der Gemeinde Epfenbach bestehen im Hinblick auf das betreffende Bebauungsplanverfah- | Wird zur Kenntnis genommen.
ren keine Bedenken.
22. | Gemeinde Spechbach - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
23. | Gemeinde Zuzenhausen - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
24. | Gemeinde Meckesheim - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
25. | GVV Elsenztal - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
26. | BUND Ortsverband - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Eschelbronn
27. | Gemeinschaft der Natur-, - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Tier- und Vogelfreunde e.V.

Wahrend der Zeit der Offenlegung sind keine Anregungen der Biirger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




