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ESCHELBRONN
ESCHELBRONN
BEBAUUNGSPLAN ,,VORDERER WEISSEBERG II*

Offenlegung und Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange vom 24.04.2022 bis 27.05.2022

Eingegangene Stellungnahmen der Behorden

Kreis —Baurechtsamt

werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe: Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.2 Rechtsgrundlage: § 8 Abs. 2 S.1 BauGB

1.3 Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen und Befreiungen): Berichtigung des Fléchen-
nutzungsplanes gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 25.05.2022 | 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht tiberwunden | Wird zur Kenntnis genommen.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kdnnen, mit Angabe
des Sachstandes liegen keine vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkom-
plexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

3.1

Zu den Rechtsgrundlagen:

Die genannten Fassungen des Baugesetzbuches und der Landesbauordnung sind veraltet. Es soll-
ten die aktuell gliltigen Fassungen benannt werde

Der Anregung wird gefolgt und die aktuell gliltigen Fassungen des Bau-
gesetzbuches sowie der Landesbauordnung herangezogen.

3.2

Zu Nr.2 der Begrlindung -Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméR § 13b BauGB aufgestellt,
weswegen der in der Begriindung dargelegte Schwellenwert der zulassigen Grundfléche von 20.000
m? auf 10.000 m? zu berichtigen ist.

Grundsatzlich ist zur Wahl des beschleunigten Verfahrens nach § 13b BauGB festzuhalten, dass
Zweifel bestehen konnten, ob es sich bei dem Plangebiet um AulRenbereichsflachen im Sinne des
§ 13b BauGB handelt und es sich eher um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §
13a BauGB handeln kdnnte. Selbst wenn diese Auffassung zutrifft und das Verfahren nach § 13b
BauGB fehlerhaft angewendet werden wiirde, ist in beiden Fallen das beschleunigte Verfahren mit
den vorgesehenen Verfahrenserleichterungen anwendbar, sodass die Anwendung des § 13b
BauGB aufgrund den gleichen Verfahrensschritten nicht zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans
fihren wirde.

Des Weiteren wird angeregt, auch eine Aussage zur Verfahrensvoraussetzung bzgl. §

50 S. 1 BImSchG gem. § 13a Abs. 1 S. 5 Hs. 2 BauGB (Storfallthematik) aufzunehmen.

Der Anregung wird gefolgt und der Schwellenwert der zuldssigen Grund-
flachenzahl in der Begriindung korrigiert.

Die Einschatzung zur Verfahrenswahl wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und eine Aussage zur Storfallthematik im
Sinne des § 50 S.1 BImSchG (gem. Richtlinie 2012/18/EU)
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Behandlungsvorschlag

aufgenommen: Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG bestehen
nicht.

3.3 Zu Nr.2.3 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Hohenlage der baulichen Anlagen:

Es sollte erganzt werden, dass sich die angegebenen Mafe von 187,0 bzw. 188,0 m auf NN bezie-
hen.

AuRerdem fehlt die zeichnerische Darstellung der Abgrenzung gemaR Planzeichen Nr. 15.14 der
Planzeichenverordnung zwischen den unterschiedlichen zuldssigen Erdgeschossrohfufibodenhd-
hen.

Der Anregung wird gefolgt und die Malte um den Bezug auf NN erganzt.

Der Anregung wird gefolgt und eine zeichnerische Abgrenzung zwischen
den unterschiedlichen zuldssigen Erdgeschossfuflbodenhdhen aufge-
nommen.

34

Zu Nr. 2.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen - Gebaudehdhen

Um Auslegungsdiskussionen zu vermeiden, sollte klar festgesetzt werden, ob sich die Gebaude-
héhe auf die im zeichnerischen Teil angegebene Erdgeschossrohfubodenhéhe (187,0 bzw. 188,0
m) oder auf die jeweils zul@ssigen ErdgeschossrohfuBbodenhdhen (186,5 bis 187,5 m bzw. 187,5
bis 188,5 m) bezieht. Das heifit: ,Verschiebt® sich die zul&ssige Gebdudehdhe in Abhangigkeit zur
ErdgeschossrohfuRbodenhéhe? Sofern dies zutrifft, sollte die Skizze in den planungsrechtlichen
Festsetzungen angepasst werden.

Der Anregung wurde gefolgt und die planungsrechtliche Festsetzung der
Gebaudehohen (Ziffer 2.4 — textlicher Teil) entsprechend konkretisiert.
Die maximale Gebaudehdhe ermittelt sich anhand der gemaR Planeintrag
festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe. Diese festgesetzte Hohe tiber
NN ist auch als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der maximalen Ge-
baudehdhe heranzuziehen. Ein Verschieben der zuldssigen Geb&ude-
héhe in Abhangigkeit zur ErdgeschossrohfuRbodenhéhe ist nicht vorge-
sehen.

35

Zu Nr. 4.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Garagen:

Die Regelung in § 23 Abs. 5 BauNVO — ,wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist -
zielt auf eine Einschrénkung ab und nicht auf eine Erleichterung. Die Zulassigkeit auf den nicht
Uberbaubaren Grundstticksflachen kann somit ausgeschlossen oder eingeschrankt werden. Dieser
Vorbehalt ermachtigt jedoch nicht die Zulassungsfahigkeit in eine allgemeine Zulassigkeit umzu-
wandeln.

Es erscheint zweifelhaft, ob eine allgemeine Zul&ssigkeit von Garagen und Carports auerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ermdglicht werden kann,
da mit der geplanten Festsetzung keine Flachen im Plan definiert werden. Die Standorte der Gara-
gen und Carports missen jedoch rdumlich bestimmt sein (Gierke in Briigelmann. Komm. BauGB.
Rn. 137 zu § 9). Um einer Unwirksamkeit dieser Festsetzung vorzubeugen, wird angeregt, die Fest-
setzung entfallen zu lassen und den Sachverhalt auf die allgemeine Zulassungsmdglichkeit nach §
23 Abs. 5 S. 2 BauNVO ohne Festsetzung im Bebauungsplan zu beschrénken.

Alternativ kdnnte eine groRizligige Festsetzung entsprechender Flachen zu der urspriinglich pla-
nungsrechtlich beabsichtigten Unabhéngigkeit der Antragsteller bei der Standortfestlegung von Ga-
ragen und Carports fihren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die rechtliche Einschatzung, dass die allgemeine Zuldssigkeit von Gara-
gen und Carports auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen recht-
lich unsicher ist, wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Festsetzung entfallen gelassen und
auf die allgemeinen Zulassungsméglichkeit nach § 23 Abs. 5 S.2 BauNVO
beschrénkt.

3.6

Zu Nr. 4.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Nebenanlagen:

Die Regelung in § 23 Abs. 5 BauNVO — ,wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist -
zielt auf eine Einschrénkung ab und nicht auf eine Erleichterung. Die Zulassigkeit auf den nicht

Wird zur Kenntnis genommen.
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Uberbaubaren Grundstticksflachen kann somit ausgeschlossen oder eingeschrankt werden. Dieser
Vorbehalt erm&chtigt jedoch nicht die Zulassungsfahigkeit in eine allgemeine Zulassigkeit umzu-
wandeln.

Um einer Unwirksamkeit dieser Festsetzung vorzubeugen, wird angeregt, die Festsetzung entfallen
zu lassen und den Sachverhalt auf die allgemeine Zulassungsmdglichkeit nach § 23 Abs. 5 BauNVO
ohne Festsetzung im Bebauungsplan zu beschrénken oder alternativ die Beschrankung auf 40 m?
als Ausnahme im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB festzusetzen.

Der Anregung wird gefolgt und die Beschrankung auf 40m3 als Ausnahme
im Sinne des § 31 Abs. 1 BauGB festgesetzt.

3.7

Zu Nr. 7.4 der planungsrechtlichen Festsetzungen — Verbesserung des drtlichen Kleinklimas:

Es wird darauf hingewiesen, dass das ,Schottergartenthema® grundsétzlich im Bauordnungsrecht
angelegt ist und mit den dortigen Regelungen spezieller und pragmatischer umsetzbar (§ 74 Abs. 1
Nr. 3 LBO) ist. Diese Aussage wird durch den speziellen Verweis im Naturschutzrecht auf die Re-
gelungen der Landesbauordnung zu unbebauten Fléchen und zum Thema Schottergérten unter-
mauert. Hinzu kommt, dass die Regelung in § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Flachen bzw. MaRnahmen
begriinden, die grundsétzlich einer ,Positivliste* entsprechen. Der Ausschluss von Schottergér-
ten/Steingarten stellt jedoch eine ,Negativliste/Negativaussage* dar, d.h. ein Verbot und kein Gebot.
Es wird daher empfohlen, die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke nicht
als planungsrechtliche Festsetzung als Bestandteil des Bebauungsplans, sondern als bauordnungs-
rechtliche Festsetzung in den értlichen Bauvorschriften zu regeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der planungsrechtlichen
Festsetzung unter § 9 Abs. 1 Nr. 20 wird weiterhin festgehalten. Bei der
Festsetzung ,Verbesserung des ortlichen Kleinklimas® wird der Aus-
schluss nicht aus gestalterischen, sondern aus dkologischen Griinden ge-
troffen. Die Regelung im Bauordnungsrecht zielt jedoch insbesondere auf
die Gestaltung der Freiflachen mit Vorgaben zur optisch-asthetischen Ge-
staltungsgebot oder -verbot ab (vgl. Schlotterbeck: Das neue Baurecht in
Baden-Wiirttemberg - Komm.zur Landesbauordnung, 50.3 §74, Seite 19,
Rn.35+36, Lieferung 142, Juli 2015).

3.8

Zu Nr. 1.3 der értlichen Bauvorschriften — Dachdeckung:

Es wird angeregt, die Bestimmung bzgl. der Zuléssigkeit eines Flachdachs von Nebengebduden
und Garagen unter der Festsetzung Nr. 1.1 Dachform festzusetzen.

Es wird auf die Photovoltaikpflicht nach dem Klimaschutzgesetz und der Photovoltaik-Pflicht-Ver-
ordnung hingewiesen. Vor dem Hintergrund dieser spezialgesetzlichen Vorgaben, insbesondere §
8a Abs. 7 und 8 KlimaSchG sowie § 6 Abs. 3 PVPf-VO, wird darauf hingewiesen, dass durch die
drtlichen Bauvorschriften die Dachbegriinung im Grundsatz der Photovoltaikpflicht vorgeht bzw. die
Photovoltaikpflicht einschrankt.

Es wird angeregt, die Pflicht zur Dachbegriinung lediglich auf die Dachflachen zu erstrecken, die
nicht durch technische Aufbauten sowie Anlagen zur Solarthermie und Photovoltaikanlagen genutzt
werden.

Der Anregung wurde gefolgt und die Zuldssigkeit von Flachdéchern bei
Nebengebéuden unter den 6rtlichen Bauvorschriften Nr. 1.1 - Dachform
erganzend aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Formulierung unter den értlichen Bau-
vorschriften Nr. 1.3 — Dachdeckung angepasst. Die Décher mit Dachnei-
gungen unter 15° sind, sofern sie nicht durch Solarkollektoren oder Pho-
tovoltaikanlagen verdeckt sind, zu begriinen.

3.9

Zu Nr. 4 der értlichen Bauvorschriften — Niederspannungsfreileitungen:

Die Unzulassigkeit von Niederspannungsfreileitungen wurde aus Griinden der Verkehrssicherheit
festgesetzt. GemaR § 74 Abs. 1 S. 1 Nr. 5 LBO kann eine értliche Bauvorschrift jedoch nur aus den
sich aus § 74 Abs. 1 S. 1 LBO ergebenen Griinden festgesetzt werden, insbesondere zur Durchfiih-
rung baugestalterischer Absichten. Es wird daher empfohlen, zu (berprifen, ob das Verbot von
Niederspannungsfreileitungen auch aus den in § 74 Abs. 1 S. 1 LBO geregelten Griinden erwogen
wird. Die Begriindung sollte entsprechend angepasst werden.

Der Anregung wird gefolgt und die Begriindung um die gestalterischen
Aspekte des Ausschlusses von Niederspannungsfreileitungen entspre-
chend ergénzt.
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Hierzu soll der Bebauungsplan ,Vorderer Weilleberg II* aufgestellt werden. Das Plangebiet liegt
stdlich des Ortskerns von Eschelbronn, dstlich des Friedhofs und westlich eines bestehenden
Wohngebietes im Bereich von landwirtschaftlichen Flachen am Ortsrand. Obwohl das Plangebiet
bisher eine AuBenbereichsflache darstellte, ist es mit einem Stabmattenzaun eingefriedet und wird
parkartig bzw. ziergdrtnerisch (u. a. Zierrasen, Zierstrducher) gepflegt.

Das Plangebiet liegt zwar innerhalb des Naturparks ,Neckartal — Odenwald®, aber auRerhalb von
weiteren Schutzgebieten und dem Biotopverbund. Auf die Regelungen des § 2 der Naturpark-Ver-
ordnung wird verwiesen. Allerdings befindet sich eine Kernfliche des Biotopverbunds mittlerer
Standorte ndrdlich des Plangebietes. Die Gehdlzbestdnde des Plangebietes weisen keine Bio-
topwiirdigkeit auf (hoher Anteil an Zierstrduchern).

Da hier der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB
durchgefiihrt wird, wird auf einen Umweltbericht sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
verzichtet.

Vom o. g. Bebauungsplan werden keine weiteren Schutzgebiete oder Biotopstrukturen im Sinne der
§§ 23 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bertihrt.

Seite 4
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
3.10
Zu Nr. 6 der értlichen Bauvorschriften — Verweis auf DIN-Norm:
Da in den értlichen Bauvorschriften auf Richtlinien auRerhalb des 6ffentlichen Baurechts (hier: DIN | Wird zur Kenntnis genommen und bei der Bekanntmachung gem. § 10
1986-T100) verwiesen wird, die fiir die Zul&ssigkeit von Vorhaben relevant sind, sind diese Normen | Abs.3 BauGB auf die DIN 1986-T100 hingewiesen. Diese wird im Rathaus
zur Einsicht vorzuhalten und darauf in der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB hinzuweisen. | zur Einsicht bereitgehalten.
Es wird empfohlen, auf die Einsichtsmdglichkeit ebenso in den drtlichen Bauvorschriften hinzuwei- | Der Empfehlung wird gefolgt und ein Hinweis in den textlichen Teil des
sen. (z.B.: ,die fir die Festsetzungen relevanten, nicht éffentlich zugénglichen technischen Regel- | Bebauungsplanes aufgenommen.
werke wie z.B. Normen, kénnen im Rathaus ... eingesehen werden.)
In analoger Anwendung der sich auf Bebauungspléne beziehenden Urteile des BVerwG Wird zur Kenntnis genommen.
vom 18.08.2016 — 4 BN 24/16 sowie vom 29.07.2010 — 4 BN 21.10 liegt ein sog. Verkiindungsfehler
vor, sofern an der Einsichtsmdglichkeit bzw. deren Bekanntgabe mangelt.
Schlussbemerkungen:
Nach der Bekanntmachung des Bebauungsplans ist die Satzung gem. § 4 Abs. 3 S. 3 GemO anzu- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
zeigen.
Nach Abschluss des Verfahrens sind uns zwei ausgefertigte Planfertigungen mit Satzungen, Be-
grindungen etc. sowie zwei Bekanntmachungen vorzulegen. Vorzugsweise kann eine der beiden
Fertigungen auch als digitale Dateien mit abgezeichneten Ausfertigungsvermerken vorgelegt wer-
den.
Es ist zu beachten, dass die Ausfertigung vor Beginn des Bekanntmachungsaktes, also
vor der Fertigung der Bekanntmachungsanordnung, zu erfolgen hat.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 23.05.2022 | In Eschelbronn sollen im Stiden der Gemeinde drei Bauplatze geschaffen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Eingriffsregel:
Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren, muss kein Umweltbe-

richt angefertigt werden. In der Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange (Wagner + Simon

Wird zur Kenntnis genommen.
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Ingenieure Mosbach, 09.09.2021) werden die Schutzgiter dennoch relativ umfangreich abgearbei-
tet. Die Ergebnisse sind plausibel und nachvollziehbar. Die MaRnahmen zur Vermeidung und Ver-
minderung (s. Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, S. 12) sind umzusetzen und wur-
den auch bereits in die planungsrechtlichen Festsetzungen Ubernommen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich des parkartigen Friedhofs und von landwirtschaft-
lichen Fl&chen am Ortsrand ist von Vorkommen von flugunfahigen Kleintieren (wie Igel, Blindschlei-
chen) im Bereich des Plangebietes auszugehen. Um keine Wanderbeziehungen zu zerstdren, sollte
gepruft werden, ob kleintierpassierbare Einfriedungen festgesetzt werden kdnnen.

Darliber hinaus wird eine Gehdlzeingriinung des Baugebietes nach Norden angeregt (abschir-
mende Funktion zu den landwirtschaftlichen Flachen der ndheren Umgebung).

Die Gehdlzliste (s. Planungsrechtliche Festsetzungen, S. 11) kann nach Belieben auch um die Arten
Speierling (Sorbus domestica), Mispel (Mespilus germanica) sowie geeignete Sorten von Kultur-
birne (Pyrus communis) und Pflaume (Prunus domestica) erganzt werden.

Der Anregung wird gefolgt und eine entsprechende Festsetzung (Boden-
abstand 10 cm) wird aufgenommen. Auch wenn es hier laut Umweltgut-
achter sicher keine ausgepragten Wanderbeziehungen (Asphaltweg,
Parkplatz Friedhof) gibt.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Nordlich auBerhalb des Plangebietes be-
steht bereits eine ausgepragte Griinzone. Eine Abschirmung zu den land-
wirtschaftlichen Flachen westlich ist laut Fachgutachter nicht erforderlich
bzw. ist bereits ausreichend vorhanden.

Die genannten Arten werden in die Gehélzliste aufgenommen.

Artenschutz:

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes hinsichtlich besonders und streng geschutzter Ar-
ten (§§ 44,45 BNatSchG) sind zu beachten, insbesondere die artenschutzrechtlichen Verbote im §
44 Abs. 1 BNatSchG.

Zur Berticksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes wurde ein Fachbeitrag Artenschutz (Wagner
+ Simon Ingenieure Mosbach, 09.09.2021) angefertigt. Dieser beschaftigt sich jedoch nur mit dem
eigentlichen Plangebiet und nicht mit potentiellen Auswirkungen auf die ndhere Umgebung.

Waéhrend das eigentliche Plangebiet, wie im Gutachten beschrieben, eher von relativ geringem 6ko-
logischem Wert ist (Zierrasen, nur wenige verschattete Altgrasbereiche, aber auch einige alte Ge-
hdlze), ist die nahere Umgebung als 6kologisch hochwertig einzustufen (alter Ortsrand von Eschel-
bronn mit iiberwiegend extensiv gepflegtem Griinland und teilweise sehr altem, standortgerechten
Baumbestand, parkartiger Friedhof).

Vorkommen von geschiitzten Arten (wie z. B. Reptilien, Fledermause und Brutvogel) sind in diesen
Bereichen nicht von Vorneherein auszuschlieBen. Mit Umsetzung des geplanten Baugebietes kon-
nen Storungen insbesondere auf die Avi- und Fledermausfauna (z. B. durch Lichtemissionen, zu-
satzlichen Larm und Verkehr) trotz des begriiRenswerten Erhalts von Altbaumen nicht ausgeschlos-
sen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Laut Umweltgutachter ist dies nicht korrekt. Die ndhere Umgebung wird
immer einbezogen. Es werden allerdings diesbeziiglich keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelést.

Der Fachbeitrag wird dahingehend ergénzt, um dies zu verdeutlichen.

Laut Fachgutachter ist die Einschatzung richtig und wird im Fachbeitrag
nochmals verdeutlicht.

Laut Umweltgutachter werden die Vorkommen geschiitzter Arten aufier-
halb (und auch innerhalb) nicht ausgeschlossen. Die genannten Stérun-
gen sind soweit sie durch das Baugebiet ausgel6st werden, nicht erheb-
lich.

Die am 11. Oktober 2019 (s. FB Artenschutz, S. 7) zu einem ungiinstigen Zeitpunkt (auflerhalb der
Brutzeit) durchgefiihrte, nur einmalige Erhebung von Vogeln liefert dennoch Hinweise auf potentielle
Vorkommen wertgebender Vogelarten (wie z. B. Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldammer,
Grauschnapper, Bluthanfling, Griinspecht, Heidelerche, Turmfalke) in der naheren Umgebung. Die
ndrdlich des Plangebiets gelegene Kernfldche des Biotopverbunds mittlerer Standorte (s. Begriin-
dung S. 5) spricht zusatzlich fir die Méglichkeit von Vorkommen geschitzter Arten in der ndheren
Umgebung des Plangebietes.

Laut Aussagen des Fachgutachters wird im Fachbeitrag davon ausgegan-
gen, dass die genannten Arten, bis auf die Heidelerche, in den Flachen
briiten oder briiten kénnen.
Verbotstatbestande werden aber nicht ausgelost.

Fur das eigentliche Plangebiet sind neben Vorkommen haufiger Brutvogelarten auch Fledermaus-
quartiere denkbar (s. FB Artenschutz S. 8). Vom Erhalt der Baume kann jedoch nicht auch per se

Die Habitatbedingungen &ndern sich laut Fachgutachter nicht drastisch.
Dies wird im Fachbeitrag nochmals verdeutlicht.
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§ 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichti-
gen...die Belange der Landwirtschaft...

§ 1 Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von FIa-
chen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelung auf das notwendige Ma0 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden...

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen soll be-
griindet werden; dabei sollen Ermittiungen zu den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebéudeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kénnen.

Seite 6
Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
auf den Erhalt potentieller Quartiere geschlossen werden, da sich durch die geplante Bebauung die
Habitatbedingungen aller Voraussicht nach drastisch &ndern werden (z. B. durch Stdrungen durch
Licht etc.).
Vorkommen von Reptilien auf angrenzenden Grundstlicken sind ebenfalls nicht von Vorneherein | Laut Aussagen des Umweltgutachters ist ein Einwandern in den Baube-
auszuschlieRen. Ein Einwandern von Reptilien in das Plangebiet wahrend der BaumaRnahmen | reich sehr unwahrscheinlich und ein Stellen eines Zauns deshalb nicht
muss bei einem Vorkommen durch entsprechende Manahmen (wie Stellung von Reptilienzaunen) | erforderlich.
unterbunden werden.
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde sind daher vertiefende Untersuchungen nach den allge- | Die Untersuchungen, die im Rahmen des Fachbeitrages vorgenommen
mein anerkannten Standards (Artengruppen Brutvogel, Flederméuse) und Vermeidungsmalnah- | wurden, sind laut Fachgutachter ausreichend und angemessen. Dies wird
men (Artengruppe Reptilien) notwendig, um eine abschlieende Stellungnahme abgeben zu kénnen | im Fachbeitrag nochmals dargelegt und verdeutlicht.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 07.01.2021 | Rechtliche Grundlagen der Stellungnahmen:

Die rechtlichen Grundlagen der Stellungnahme werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Mit der Ausweisung des Baugebiets ,Vorderer Weieberg II* werden ca. 0,18 ha Wiesenflache iiber-
baut. Die Flache ist bereits jetzt schon durch die Strukturen nicht mehr landwirtschaftlich genutzt,
Die Flache ist bereits umgeben von Wohnbebauung und Friedhof. Das Gebiet bietet sich in eigen-
timlicher Weise dem § 13 BauGB an.

Die Eischatzung zur Beschaffenheit der Wiesenflache wird zur Kenntnis
genommen.

Es handelt sich hierbei nicht um ein Verfahren nach §13 BauGB (verein-
fachtes Verfahren) sondern um ein Verfahren nach §13b BauGB (Be-
schleunigtes Verfahren).

Das Plangebiet ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Da es sich um ein Verfahren nach §13b BauGB handelt kann der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst werden. Eine for-
melles Anderungsverfahren ist nicht notwendig.

Stdlich und hangaufwarts befindet sich noch ein landwirtschaftlicher Betrieb mit genehmigter Tier-
haltung. Die Mist- und Giillelager sind hier in Richtung Wohnbebauung angeordnet. Diese haben
einen Abstand von ca. 100 Meter zum geplanten Vorhaben. Die Topographie kann hier Kaltl(ifte mit
samt Emissionen Richtung Wohnbebauung flieRen lassen. Die Anwohner miissen mit Geruchs- und
Gerauschimmissionen aus der Landwirtschaft rechnen. Diese Auflage ist Bebauungsplan zu fixie-
ren.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im Bereich zwischen der geplanten Be-
bauung und dem landwirtschaftlichen Betrieb befinden sich bereits in
deutlicher naherer Lage mehrere Wohngebaude, die teilweise auch als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Bereits heute sind somit
Ge-ruchsimmissionswerte durch den landwirtschaftlichen Betrieb im
Sinne der geltenden Verordnungen fiir dieser Bereiche einzuhalten, so-
dass es zu keinen erheblichen Belastigungen durch Larm, Geruch und
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Kreis - Wasserrechtsamt

wunden werden kénnen.

1.1 Art der Vorgabe

Bodenschutz: Schutz des Bodens und seiner Funktionen
Hochwasserschutz: Bauen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
Grundwasserschutz: Siehe 3.

1.2 Rechtsgrundlage

Bodenschutz: §§ 1-4 BBodSchG

§§ 1 u. 2 LBodSchAGi.V.m. § 1 BBodSchG

§§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 und Ziffer 7a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB
Hochwasserschutz: § 78 Abs. Nr. 1 und 2 WHG

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung ( z.B. Ausnahmen oder Befreiungen )
Keine.

Seite 7
Nr. Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
Staub kommt. Aus diesem Grund ist auch fiir das Plangebiet anzuneh-
men, dass es zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen durch den
in 100 m Entfernung befindlichen landwirtschaftiichen Betrieb kommen
wird.
Landratsamt Rhein-Neckar- | 20.05.2022 | 1. Rechtliche Vorgabe aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber- | Wird zur Kenntnis genommen.

Die Rechtsgrundlagen werden zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

2. Beabsichtigte eigene Planung und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands
Keine.

Wird zur Kenntnis genommen.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
Grundwasserschutz /| Wasserversorgung

Das Gebiet befindet sich auerhalb eines festgesetzten oder in Planung befindlichen Wasserschutz-
gebietes.

Aus Sicht des Referates fiir Grundwasserschutz und Wasserversorgung bestehen gegen den Be-
bauungsplan, unter Beriicksichtigung der bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie
des beigefiigten Merkblattes, keine Bedenke.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Zustimmung zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur Kenntnis
genommen.

Kommunalabwasser | Gewédsseraufsicht

Kommunalabwasser

Aus der Sicht des Sachgebiets Kommunalabwasser gibt es keine grundlegenden Bedenken gegen
die Aufstellung des Bebauungsplans.

Die Entwasserung soll im Mischsystem an die bestehenden Leitungen bzw. Kanale in der Slidend-
stralbe und in der Strale am Vorderen Weieberg erfolgen. Das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen soll in Retentionszisterne gesammelt und gedrosselt dem Mischwasserkanal zugefiihrt werden

Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

Allgemeines:
1. Sollte fiir das Plangebiet kein Gesamtentwésserungsentwurf bestehen, so ist die Entwasserung

des Bebauungsplangebietes nach § 48 WG im Benehmen mit dem Wasserrechtsamt zu planen und
auszufiihren, um eine ordnungsgemale Abwasserbeseitigung sicherzustellen.  Unter

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungs-
planung berlicksichtigt.
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Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Beriicksichtigung der bestehenden Gesamtsituation ist ein Teilentwésserungsentwurf aufzustellen
und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, rechtzeitig vor Baubeginn zur fach-
technischen Priifung vorzulegen.

Niederschlagswasserbeseitigung/Regenwasserbewirtschaftung:

2. Gemal § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige éffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

MalRgebend hierzu ist die Verordnung des Umweltministeriums Gber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22. Mérz 1999.Bei der Bemessung und Gestaltung von Versickerungs-
anlagen werden auf die Leitféden des Umweltministeriums ,Naturvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung” und der Landesanstalt fir Umweltschutz B-W ,Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regen-
wasser in Siedlungsgebieten® verwiesen.

Die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes werden zur Kenntnis
genommen.

Hinweise zu Zisternen:

3. Auf Dach- und befestigten Grundstiicksflachen auftreffendes Niederschlagswasser sollte zur Ver-
ringerung der Abflussspitzen in ausreichend bemessenen Zisternen gesammelt und auf dem Grund-
stiick genutzt werden. Nach Méglichkeit sollen diese bewirtschaftet werden kénnen.

Auf eine Bewirtschaftung der Zisterne (mit Drosseleinrichtung) kann verzichtet werden, wenn das
zugehérige Dach mit einer Mindestsubstratstérke von 10 Zentimeter begriint wird.

Der Uberlauf einer Zisterne muss entweder

a. Uber die belebte Bodenzone einer Versickerungsmulde versickert werden.

b.an die Kanalisation angeschlossen werden.

c. Uber eine Rigole unterirdisch versickert werden. Dies ist nur gestattet,

wenn das Dach metallfrei ist oder der Zulauf tiber ein DIBt-zugelassenes Substrat erfolgt, welches
Metalle zuriickhalten kann. Die Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis ist zu prifen.

Die Planung ist mit der Gemeinde und dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt,
abzustimmen.

Die Hinweise zu den Zisternen werden zur Kenntnis genommen. In den
ortlichen Bauvorschriften ist bereits eine Regelung zur ,,Herstellung von
Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser — naturvertrégliche Regenwasserbewirtschaftung” enthalten. An
dieser Regelung wird weiterhin festgehalten und keine Ausnahmemég-
lichkeit aufgenommen.

20.05.2022

Gewésseraufsicht
Gegen den Bebauungsplan ,Vorderer Weilenberg I1* gibt es von Seiten der Gewé&sseraufsicht
(Hochwassergefahrenkarten und Gewésserrandstreifen) keine Bedenken.

Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

20.05.2022

Altlasten / Bodenschutz

Aus der Sicht des Bodenschutzes und der Altlastenbearbeitung bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplans. Altlasten oder altlastverdachtige Flachen lie-
gen im Geltungsbereich nach Stand des Bodenschutz- und Altlastenkatasters nicht vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auch wenn die Aufstellung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren erfolgt und auf die Ausarbeitung eines Umweltberichtes einschlielich einer Ein-
griff-Ausgleich-Bilanzierung verzichtet wird, sind bodenschutzrechtliche Anforderungen nach §§ 1-
4 BBodSchG, §§ 1 u. 2 LBodSchAG i. V. m. § 1 BBodSchG und §§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 und Ziffer 7a,
9 Abs. 1 Nr. 20 und 202 BauGB zu beriicksichtigen.

Folgende Hinweise und Nebenbestimmungen sind zu beachten:

Wird zur Kenntnis genommen. Die bodenschutzrechtlichen Belange wur-
den in den Planunterlagen insbesondere im Fachbeitrag ,Betrachtung der
Umweltbelange® beriicksichtigt.
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1. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen. Zwischen-
lager diirfen eine Héhe von 2 m nicht (iberschreiten und sind vor Verdichtungen und Erosion zu
schiitzen. Das gelingt am besten, wenn die Mieten profiliert und gegléttet sowie bei einer Lagerdauer
von (ber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z.B.
Olrettich) begriint werden.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei Aushubar-
beiten aufféllige Verfarbungen, ein auffélliger Geruch oder sonstige ungewéhnliche Eigenschaften
des Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen und das Wasserrechtsamt
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu informieren.

3. Der liberschiissige Bodenaushub ist einer sinnvollen Wiederverwertung zuzufiihren. Bei Auffiil-
lungen darf Mutterboden/Oberboden max. 20 cm (berschiittet werden. Dazu ist fiir das Baugebiet
eine Uiberschlédgige Berechnung der Menge des (iberschiissigen Bodenaushubes anzustellen. Bei
einer Menge von mehr als 2.000 chm ist ein Wiederverwertungskonzept zu erstellen und der unteren
Bodenschutzbehérde vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen und die Hinweise in die Planunterlagen
(Bodenschutz, Umgang mit Bodenaushub) aufgenommen.

Bei den ErschlieBungsmafinahmen ist folgendes zu beachten:

4. Vor dem Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzuméhen und zu entfernen. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu
lagern (s.0.), um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Substrat zu erhalten. Er darf nicht
durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tberlagert werden. Die Vorgaben
der DIN 18915 und der DIN 19731 sind zu beachten.

5. Mutterboden und humusfreier Erdaushub diirfen nur getrennt und in profilierten und geglatteten
Mieten (Mutterboden max. 3 m hoch) zwischengelagert werden. Uberschiissiger unbelasteter
Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6. Erdarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem Boden durchgefiihrt wer-
den. Spatestens, wenn der Boden eine breiartige Konsistenz aufweist und beim Befahren Spurtiefen
groRer 15 cm auftreten, sind die Arbeiten umgehend solange einzustellen, bis wieder ein tragfahiger
Bodenzustand vorherrscht. Zur Verminderung von Bodenverdichtungen sollten nicht zur Uberbau-
ung vorgesehene Flachen mdglichst nicht befahren werden.

7. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidbare Bodenbelastungen
(z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Bauwege und Baustralen sollten
nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen werden.
Beim Riickbau von Baustraflen muss der gesamte Wegeaufbau bis zum gewachsenen Boden
entfernt und danach der nattirliche Bodenaufbau wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbo-
denverdichtungen sind zu lockern.

8. In unbebauten Bereichen darf keine Vermischung des Bodens mit Bauschutt und Abfall stattfin-
den.

9. Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schiitzen.

Hinweis: aufgrund der geringen Flache ist kein Bodenschutzkonzept zu erstellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBungs-
planung berlicksichtigt.
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Landratsamt Rhein-Neckar- | 02.05.2022 | Keine Bedenken und Anregungen. Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
Kreis — Amt fiir Gewerbeauf-
sicht und Umweltschutz
Landratsamt Rhein-Neckar- | 11.05.2022 | Von der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Vorderer Weilkeberg II* sind Planungen oder sonstige | Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
Kreis - Vermessungsamt Mafnahmen des Vermessungsamtes Rhein-Neckar-Kreis nicht ber(ihrt. Bedenken und Anregungen
sind von unserer Seite nicht vorzubringen.
2. Verband 25.05.2022 | Wir schliefen uns der Stellungnahme der Héheren Raumordnungsbehérde an und &ulern aus re- | Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
Region Rhein-Neckar gionalplanerischer Sicht keine Bedenken zu der 0.g. Planung.
3. RP Karlsruhe 23.05.2022 | Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Bereitstellung von Wohnbauflachen zur Entwicklung | Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 21 — Raumordnung, dreier Bauplétze im Stiden von Eschelbronn. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha.
Baurecht, Denkmalschutz Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich von
bestehender Siedlungsfldche (Wohnen) hin zu restriktionsfreier Weiflache (sonstige landwirt-
schaftliche Gebiete und sonstige Fl&chen). Belange der Raumordnung sind nicht betroffen. Hin-
weise oder Anregungen werden nicht vorgetragen.
4, RP Karlsruhe 14.04.2022 | Keine Bedenken oder Anregungen Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
Ref. 45 — Strallenwesen
und Verkehr
5. Landesamt fiir Denkmal- Seitens der archédologischen Denkmalpflege bestehen keine Bedenken gegen die geplanten MaR- | Wird zur Kenntnis genommen und ein Hinweis zur Denkmalpflege in den
pflege im RP Stuttgart nahmen.Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in die | textlichen Teil des Bebauungsplanes aufgenommen.
Planungsunterlagen mit aufzunehmen.
Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies geméal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archédologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die DenkmalschutzbehGrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen ersichtlich ist, | Wird zur Kenntnis genommen.
nicht direkt betroffen.
6. Polizeiprasidium Mannheim | 17.05.2022 | |. Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim, Sachbereich Verkehr
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Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Die ErschlieBungsstrale ist mit 4 m recht eng bemessen. Ein Parken im Bereich der Zufahrt ist nicht
méglich bzw. zu unterbinden.

Die Anzahl der geforderten Stellplatze (2 pro Wohneinheit) ist positiv zu bewerten.

Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der ErschlieBung des
Baugebietes beriicksichtigt. Die Ausweisung einer Parkverbotszone be-
trifft nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen.

|I. Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim, Pravention

1.

Allgemeines

Die Lebensqualitat der Menschen in Stadten und Gemeinden ist wesentlich von der értlichen
Sicherheitslage und vom Sicherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt. Der &ffentliche
Raum spielt dabei die Rolle der Begegnungs- und Kommunikationsstétte mit al seinen Aus-
pragungen an Mobilitats- und Aufenthaltsméglichkeiten. Er bietet allerdings auch Platz fir
Konflikte und Kriminalitét. Die eigenen vier Wénde stellen hierbei den Riickzugsraum der
Menschen dar, der dartiber hinaus noch einen besonderen Schutzzweck erfiillen muss.
Grundsatzliche Planungsempfehlungen:

Die Forderung einer offen gestalteten, einladenden Atmosphare muss mit dem Bediirfnis
nach Sicherheit in Einklang gebracht werden. Empfohlen wird, einen "verteidigungsfahigen”
Raum zu schaffen. Um die Voraussetzung dafiir - die Identifikation

zwischen Nutzer und Bauwerk - herzustellen, muss mittels einer eng an den praktischen Be-
darfen orientierten Planung das Gefiihl fir Verantwortlichkeit und Eigentum

gestérkt werden. Die kiinftigen Nutzer sollten daher friihzeitig z.B. mittels Workshops

in die Planungsprozesse eingebunden werden.

Einbruchsschutz

Zum Schutz vor Einbruchsdiebstahl und Sachbeschédigung/Vandalismus sollten alle
relevanten Zugange, Fenster und Tiren mit gepriiften, zertifizierten einbruchhemmenden
Fenstern und Tiren nach DIN EN 1627 ab der Widerstandsklasse (RC) 2 gesichert sein.
Beratungshinweis

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders glnstig, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert wird! Uber die individuellen Sicherungsmdglichkeiten informiert
die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Heidelberg, 69115 Heidelberg, Romerstr. 2 - 4, Tel..
0621/174-1234, E-Mail: beratungsstelle.nd@polizei.bwl.de.

Eine Broschiire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum Einbruchschutz ist
zudem im Internet unter www.polizei-beratung.de erhaltlich. Unter www.vds.de erfahren Sie
mehr zur VdS Sicherungsrichtlinie fir Haushalte sowie zur VdS Sicherungsrichtlinie fir Ge-
schafte und Betriebe. Informationen zu von der Polizei empfohlenen Produkten und Hinweise
zu Facherrichterlisten erhalten Sie unter www.k-einbruch

5. Fdrderung von Schutzmafinahmen

In diesem Zusammenhang mdchten wir zur Kenntnis geben, dass die Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau (KfW) die Férderung von Schutzmafnahmen an Hausern und Wohnungen ge-
startet hat. Kriminalpraventive Manahmen in den energetischen Programmen der KfW wer-
den mit zinsgiinstigen Krediten gefordert.

6. AuBenanlagen

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.
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Wichtigste Voraussetzung dafiir, dass Menschen sich sicher fihlen, ist das Empfinden, nicht
allein zu sein und nétigenfalls jederzeit Hilfe holen zu kdnnen. Eine wirksame Sozialkontrolle
bedeutet daher zu jeder Tages- und Jahreszeit die Moglichkeit der Hor- und Sichtweite zum
Stralenverkehr bzw. zur ndchsten bewohnten Einrichtung oder Anlage. Das mittelbare und
unmittelbare Umfeld sollte, neben den oben genannten Anforderungen, (iberschaubar und
ohne Sichtbarrieren gestaltet sein und iber eine ausreichende Beleuchtung verfiigen.

Das deutliche Abgrenzen der Grundstiicke zum 6ffentlichen Raum entspricht der Forderung
nach einem geschiitzten Raum, verstarkt das Gefihl fir Eigentum und setzt eine psychologi-
sche Barriere fir das Betreten durch Unbefugte. Wenn mdglich und erwiinscht, sollten daher
zum Beispiel Zaune oder Hecken als Einfriedung eingeplant werden. Kfz- und Fahrradabstell-
flachen sind gebdudenah, gut sichtbar und ausgeleuchtet einzuplanen. Eventuell sollte die
Méglichkeit einer technischen oder einfachen personellen Uberwachung bestehen.
Gebaudegestaltung:

Um eine informelle Sozialkontrolle zu ermdglichen, sollten die Gebaude Ubersichtlich gestaltet
und angeordnet sein. Sichtachsen und Blickverbindungen schaffen eine Atmosphare der Vo-
raus- und Uberschaubarkeit und helfen, Gefiihlen wie Hilflos oder Verlassenheit vorzubeu-
gen. AuRerdem erméglicht es die Uberwachung von auRen. Bereiche, die nur schwer einseh-
bar sind und daher Raum fiir kriminelles Verhalten wie beispielsweise Alkohol- oder Drogen-
konsum, Graffitischmierereien oder wilde Miillplatze bieten kénnten, sollten nicht entstehen.
Auch sollten Aufstiegsmoglichkeiten in hohere Stockwerke oder auf Dachflachen vermieden
werden, da sie sonst Tatern weitere Angriffsméglichkeiten bzw. Raum fiir nicht erwiinschtes
Verhalten bieten. Dunkelzonen, Nischen, Mauervorspriinge, verwinkelte Fassaden bzw. Ge-
baudestellungen, die Unsicherheitsgefiihle ausldsen oder dazu fiihren, diese Orte zu meiden,
sollten ausgeschlossen sein. Desorientiert wirkende Menschen haben ein héheres Risiko,
Opfer zu werden. Sowohl die Raumplanung als auch die Innenarchitektur der Gebaude sollte
daher klar strukturiert und so konzipiert sein, dass sich auch ortsfremde Personen schnell
orientieren konnen.

Allgemeine Hinweise fiir die Gestaltung von Gebauden

Eingangsbereich

- Eingangstiiren sollten aus Klarglas bestehen.

- Séulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.

- Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.

- Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.

- Ubersichtliche Gestaltung der Zugénge zu Fahrstlihlen, Treppenhausern, Keller- und

Nebengeb&uden, Installierung einer SchlieRanlage bei Mehrfamilienhdusern.

- Briefkastenanlage sollte von aulen zu beschicken sein.

- Installierung von Gegensprechanlage mit Videotberwachung.

- Flure sollten kurz und iiberschaubar sein.

- Sternférmige Anordnung von Treppenhdusern, Aufzug und Zugangstiiren zu Nebenrdu-

men.
- Flure sollten maglichst Tageslichteinfall haben.
- Ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.
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Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Gut beleuchtete Lichtschalter.
Ausreichend breite Flure.
Heller Farbanstrich.

Keller

Fahrstiihle

Kellerrdume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
Kellerfenster sind mit Eisenst&ben oder Gittern zu sichern.
Kellerabgangstiiren mit gepriften Tlrschldssern ausstatten.

Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.
Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind.
Gemeinschaftsraume

Teure Einrichtungsgegenstande gegen unbefugte Benutzung sichern.
Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

Geeignete Gestaltung von Fahrstiihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktionen, die von
allen Seiten einsehbar sind.

Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugsturen.
Vandalismusresistente Beleuchtungskdrper und Auskleiden des Innenraumes mit mus-
tergewalzten Edelstahlblechen.

Kurze Fahrizeiten des Aufzuges.

Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten Bedienungskndpfen.

Balkone, Terrassen und Fassaden

Blattwerk von Baumen in der Nahe des Hauses nicht hoher als 2 Meter.

RankgerUste sollten mdglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die keine
Fenster oder Balkone besitzen.

Pflanzen sollten keinen Sichtschutz fiir potentielle Tater bieten.

Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbunden mit aus-
reichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern

Eine ausreichende Beleuchtung ist vorzusehen.

9. AbschlieRender Hinweis:
AbschlieBend mdchten wir Sie auf die Checkliste zur stadtebaulichen Kriminalprévention hin-
weisen, die vom landesweiten Arbeitskreis "Stadtplanung und Kriminalpravention" erarbeitet
und (iber den Stadtetag, bzw. Gemeindetag an dessen Mitglieder gesandt wurde. Die Check-
liste und weitere Informationen zur stadtebaulichen Préavention erhalten Sie auf Wunsch. lhre
Anfragen richten Sie an das Referat Prévention des Polizeiprasidiums Mannheim, Tel.
0621/174-1243, Email: praeventio.ma@polizei.bwl.de.

Wird zur Kenntnis genommen dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

RP Freiburg
Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

19.05.2022

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht (iberwunden werden kdnnen und beabsichtigte eigene Planungen und MaR-
nahmen, die den Plan ber(ihren kdnnen, liegen keine vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotechnik




\ \ R
Partnerschaftsgesellschaft mbB

Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jirgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein
Beratende Ingenieure und freier Stadtplaner

Seite 14

Nr.

Behorde

Stellung-
nahme v.

Stellungnahme

Behandlungsvorschlag

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Tréger 6ffentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich quartérer Lockergesteine (Léss) mitim Detail nicht bekannter Méchtigkeit. Darunter werden
die Gesteine der Trochitenkalk-Formation (Oberer Muschelkalk) erwartet.

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserschei-
nungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberfldchenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsidsung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemdal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020

durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen und ein entsprechender Hinweis in die
textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzutra-
gen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser
Im Planungsgebiet laufen derzeit keine hydrogeologischen MaBnahmen des LGRB und es
sind derzeit auch keine geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den beim Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Alt-
hohlrdumen betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Aligemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage

des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der

Adresse http://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver GeotopKataster)
abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Syna GmbH

05.02.2021

- es liegt keine Stellungnahme vor -

Wird zur Kenntnis genommen.

Dt. Telekom Technik GmbH

11.05.2022

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand:

In Punkt 4 der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan (Niederspannungsfreileitungen) wird
die unterirdische Verlegung von Telekommunikationslinien (TK-Linien) festgelegt. Dieser Forde-
rung widersprechen wir mit folgender Begriindung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfiihrung von TK-Linien sind in § 127 Absatz 6
TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfiihrung von TK-Linien
sind damit bundesgesetzlich geregelt. Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Li-
nien im Bebauungsplan bleiben, behalten wir uns eine Priifung im Rahmen eines Normenkontroll-
verfahrens vor dem zustandigen Oberverwaltungsgericht vor.

Eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bau-
weise ist aus wirtschaftlichen Griinden nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan legt ein Verbot von Niederspannungsfreileitungen
fest. Rechtsgrundlage hierfiir ist § 74 LBO Baden-Wiirttemberg. Inwieweit
von diesem Verbot auch Telekommunikationsleitungen erfasst werden,
besteht seit langem eine unterschiedliche Rechtsauffassung zwischen
Kommunen und den Telekommunikationsgesellschaften. Da aus gestal-
terischer Sicht und unter dem Aspekt der Verkehrssicherheit eine unterir-
dische Kabelverlegung wiinschenswert ist, wird die Festsetzung beibe-
halten.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Wird zur Kenntnis genommen. Dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende Hinweise zu beachten:

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung
unsere Planung und unser Leistungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen beziiglich eines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen kdnnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wochen
vor Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem Team Breitband und Ubersendung
der Ausbauplane (mdglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

Kontakt: T_NL_SW_PTI_21_Breitband_Neubaugebiete@telekom.de

Im 0. a. Plangebiet befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vorhandener Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stdrungen) der un-
gehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause so weit freige-
halten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber

Wird zur Kenntnis genommen. Dies betrifft jedoch nicht die Regelungsin-
halte des Bebauungsplanes.
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Nr. | Behorde Stellung- | Stellungnahme Behandlungsvorschlag
nahme v.
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Tele-
kom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Hinsichtlich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Diese Stellungnahme gilt sinngemaRB auch flir die Anderung des Fléchennutzungsplanes
10. | MVV Netze GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
11. | Tele Columbus AG - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
12. | Netze BW GmbH 14.04.2022 | Im Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen wir keine elektrischen Anla- | Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
gen und keine Gasversorgunganlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.
AbschlieRend bitten wir, uns nicht weiter am Verfahren zu beteiligen
13. | ZV High-Speed-Netz - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Rhein-Neckar
14. | BBV Rhein-Neckar GmbH - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
15. | IHK Rhein-Neckar 27.05.2022 | Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den Bebauungsplan ,Vorderer Weilleberg II* keine Bedenken Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
vorzuweisen. Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.
Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.
16. | AVR Kommunal AR - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
17. | Handwerkskammer - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Mannheim
18. | Verkehrsverbund Rhein- - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Neckar
19. | AZV Meckesheimer Cent - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
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20. | Gemeinde Neidenstein - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
21. | Gemeinde Epfenbach 17.05.2022 | Seitens der Gemeinde Epfenbach bestehen im Hinblick auf das betreffende Bebauungsplanverfah- | Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
ren keine Bedenken.
22. | Gemeinde Spechbach - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
23. | Gemeinde Zuzenhausen - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
24. | Gemeinde Meckesheim - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
25. | GVV Elsenztal - s liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
26. | BUND Ortsverband - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Eschelbronn
27. | Gemeinschaft der Natur-, - es liegt keine Stellungnahme vor - Wird zur Kenntnis genommen.
Tier- und Vogelfreunde e.V.
28. | ZV Bodenseewasserversor- | 20.04.2022 | Im Bereich dieser Manahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV. | Die Zustimmung zum Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
gung Es werden daher keine Bedenken erhoben.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Wahrend der Zeit der Offenlegung sind keine Anregungen der Biirger oder sonstiger Betroffener eingegangen oder wurden miindlich vorgetragen.




